UPVEST

Ponavia Rezidence IlI

Pravodni zprava

V pribéhu Q2 2021 poskytl Upvest projektové spoleénosti PONAVA CENTRUM as. (,Uvérovany”) developera
Trikaya mezaninovy Gvér ve vysi 30,32 mil. K& pro Ucely refinancovani ¢asti zavazku z titulu splatné emise dluhopis(
emitovanych Gvérovanym. Dle Gvérové smlouvy mohla byt Gvérova ¢astka az do vyse 41 mil. K&, tzn. po nacerpani
30,32 mil. K& mohlo byt ¢erpano v druhém a dalSim Cerpani dalsich az 10,68 mil. K& pro ucely financovani ¢asti
stavebnich nakladll a ostatnich nakladl projektu. Aktudlné je zasmluvnéno smlouvami o smlouvach budoucich
kupnich 29 bytovych jednotek projektu, coz predstavuje 38,6 % z celkové Cisté prodejni podlahové plochy projektu
a 51,0 % z minimalnich trzeb projektu stanovenych Upvest. Stavebni realizace pokracuje bez komplikaci, v souladu

s predpokladanym harmonogramem.

Developer 24.03.2022 uzavrel s Upvest dodatek k tGivérové smlouvé, ktery upravuje zmény diskutované v Reportu
o stavu projektu k 3112.2021. Jedna se pfedevsim o navyseni rozpoctovych nakladd, uzavienou smlouvu o dilo
s generalnim dodavatelem stavby spolednosti SMAK, s.r.o, zménu parametrll Gvérové smlouvy se seniornim
véritelem, zménu maximalni vyse a vypoctu LTV, navyseni minimalnich vynosl projektu a zménu Gvérové ¢astky.
Uvérova castka byla dodatkem snizena na celkovych 35,28 mil. K& z ptivodnich 41 mil. K& z d@vodu navyseni
seniorniho Gvéru oproti plvodnimu predpokladu a skldda se ze tfech Eerpani. Prvni Cerpani ve vysi 30.318.000 K&
bylo pouzito na splaceni emitovanych dluhopist, druhé ¢erpani ve vysi 1.062.000 K& bude pouzito na Ghradu
naklad( spojenych s projektem a tfeti Cerpani ve vysi 3.900.000 K& bude pouzito na refinancovani ¢asti vlastnich
zdroji developera ve vysi 6.500.000 K¢, které dle smlouvy se seniornim véfitelem maji byt deponovény na
bankovnim G¢tu developera a pouzity k financovani projektu. Po splnéni této podminky bude umoznéno toto treti
¢erpani ve vysi 3.900.000 K&. Uvedené dodate¢né zdroje developer ziskd prodejem retailovych jednotek
z pfedchozi etapy, ke kterym ma seniorni vé&Fitel zfizené zastavni pravo k zajisténi svého Uvéry, a o tuto vysi (6,5
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mil. K&) se snizi Gvérovy rémec seniorniho véfitele na droven 226,2 mil. K&.

Motivaci Upvest pro uzavieni dodatku k Gvérové smlouvé bylo zasmluvnéni zmén projektu a skute¢nost, Ze projekt
je po komeréni strance v lepsi situaci nez pfi poskytovani prvni transe.



Projekt je jiz ve fazi kdy:

- Byla uzaviena smlouva o dilo s generdlnim dodavatelem a bylo proinvestovdno 9,8 % z celkovych
stavebnich nékladd s o¢ekavanym terminem dokonceni stavby 28.04.2023

- Byla uzavfena smlouva o Uvéru s Raiffeisenbank a tim bylo zajisténo financovani vSech predpokladanych
budoucich nékladd projektu

- Bylo dosazeno predprodeju v Grovni 38,6 % z celkové Eisté prodejni plochy (ke splaceni Gvéru Upvest by
mélo dojit pfi realizaci prodejd ve vysi 62,3 % z celkové ¢isté prodejni plochy) a 51,0 % z minimalnich trzeb
projektu stanovenych Upvest (ke splaceni Gvéru Upvest by mélo dojit pfi realizaci 74,7 % minimélnich
trzeb projektu)

Projekt povaZujeme za stabilizovany v otdzkdch nakladové stranky, Casového harmonogramu, financovani
budoucich nékladd a nejvyraznéjsimi riziky projektu jsou nyni konstrukéni riziko a prodejni riziko, které je vsak
snizeno existenci relativné vysokych predprodejl na zékladé budoucich kupnich smiluv.

Prodejni ceny bytovych jednotek se pohybuji vyrazné nad ptvodnimi minimalnimi vynosy dle Gvérové smlouvy
s Upvest, ale i vyrazné nad nové stanovené minimalni ceny dle dodatku k Gvérové smlouvé.

Zavéry investicni analyzy jsou aplikovatelné pro posouzeni participace pouze v omezeném rozsahu. Upvest
opétovné neprovadél pravni a technickou provérku.

Seznam zmeén:

e Budouci hodnota projektu je ur¢ena dle minimalnich prodejnich cen jednotek v celkové vysi 350 mil. K&
bez DPH, coz predstavuje zvyseni o 61,7 mil. K& z pdvodni hodnoty minimalnich vynost ve vysi 288,3 mil.
Ke

e  Pro G&ely vypoc&tu hodnoty ukazatele LTV je pouzit dynamicky vypoc&et' (oproti pdvodné pouzitého
statického vypoé&tu)

e Snizeni maximalni hodnoty ukazatele LTV z 90 % na 80 % z dGvodu zvyseni minimalnich prodejnich cen

e Zvyseni maximalné povolenych rozpo&tovych nékladd o 30,3 mil. K& na droven 294,7 mil. K& (z ¢ehoz
24,6 mil. K& pfedstavuje zvyseni stavebnich naklad()

e  Zasmluvnéni parametr( smlouvy o dilo s generalnim dodavatelem stavby (pevna cena dila ve vy3i 188
mil. K&, v pfipadé pouziti inflaéni dolozky a s ni souvisejici zvySeni ceny dila alespor o 20 mil. K¢ dojde
k podfizeni pohledavek generalniho dodavatele za Gvérovanym Upvestu presahujici ¢astku ceny dila
navy$enou o 20 mil. K&)

e Zvyseni minimalni ¢isté prodejni podlahové plochy o 221 m? na 3.755,5 m? a pfedpokladana zména
ubytovacich jednotek na bytové jednotky (developer pfedpokladé podat zédost o zmé&nu na stavebni
Ufad béhem Q2 2022). Se zménou &asti (39) ubytovacich jednotek na funkci bytovych jednotek Upvest
pocitd, ale pokud by ke zméné nedoslo, znamenalo by to snizeni minimalnich trzeb o 8 mil. K& z ddvodu
danové neefektivity?

e  Zasmluvnéni parametrd Gvéru od seniorniho vé&fitele (seniornim véfitelem je Raiffeisenbank a.s., vyse
Uvérového ramce az do vyse 232,7 mil. K& a v pfipadé prodeje retailovych jednotek realizovanych
v pfedchozi etapé az do vyse 226,2 mil. K&)

e Smluvni zajisténi dokoupeni pozemku pro nasledujici IV. etapu projektu z vlastnich zdrojd developera

' Dynamicky vypocet LTV zachycuje pomér aktualni vyse dluhd proti aktualni hodnoté& projektu vypo&tené na zakladé
realizovanych nakladd
23 prodejem ubytovaci jednotky se vaze vyssi sazba DPH (21 %) oproti bytové jednotce (15 %)



Popis investi¢niho produktu
Produkt

Ucel Gvéru

Lokalita financovaného projektu

Smluvni strany Gvéru

Investi¢ni cil
Celkové investicni néklady projektu bez DPH

z toho financovano seniornim Gvérem
Raiffeisenbank
z toho financovano prvnim ¢erpanim od Upvest

z toho financovano druhym a tfetim ¢erpanim od

Upvest
z toho financovano vlastnimi zdroji

Predpokladané celkové vynosy projektu
Zasmluvnéné vynosy bez DPH

Odhadovany zisk pred droky Upvest a zdanénim
Odhadovany ROIC

Minimalni vySe investice

Typ uroceni

PFedpokladany zplsob splaceni Gvéru

Obdobi fundraisingu.

Predpokladany zacatek droceni

Parametry participace
Cisty vynos
Poplatek za poskytovani platebnich sluzeb
Obdrzeni vynost

Splatnost Uvéru od Upvest
Nejbliz&i splatnost
Predpokladana splatnost
Den konec¢né splatnosti

Zajisténi Gvéru

Developer

Projektova spole¢nost

Participace (podileni se na vynosech a ztratach ze
smlouvy o Gvéru)

Uhrada finanénich néklad(, financovani &asti

% <

stavebnich nakladd projektu a refinancovani ¢asti
vlastnich zdrojt
ulice Stredni, Brno

Uvérujici upvest s.r.o;
uvérovany PONAVA CENTRUM ass.
4 962 000 K¢

294 647 526 K&
226 200 000 K&3

30 318 000 K&
4962 000 K¢

33167 526 K&
390 000 000 Ke
178 584 980 K&
95 000 000 Ke&
1,32x

5 000 K&
Slozené

Jednorazoveé ¢i postupné k datu predpokladané
splatnosti
16.05.2022 - 24.05.2022

Po Uspésném fundraisingu

75 %

0,0 %

Nejdfive v den splaceni Gvéru developerem,
nejpozdéji v den vyporadani

2 mésice (30.06.2022)

17 mésict (30.09.2023)

43 mésict (30.11.2025)

Notarsky zéapis k pfimé vykonatelnosti pohledavky a
uznani dluhu

Trikaya Asset Management a.s.

PONAVA CENTRUM a.s.

3 Moznost ¢erpani seniorniho Gvéru az do vyse 232,7 mil. K&, v pfipadé prodeje retailovych jednotek se Gvérovy ramec snizuje

az do vyse 226,2 mil. K&


https://mapy.cz/s/majalelude

Podminky Gerpani tvéru®

Odhad vyvoje LTV

Odhad maximalni hodnoty v prlibéhu projektu

Maximalni hodnota dle Gvérové smlouvy
Odhad vyvoje LTC

Odhad maximalni hodnoty v pribé&hu projektu

Maximalni hodnota dle Gvérové smlouvy

76,6 %
80,0 %

90,0 %
90,0 %

Nedoslo k pfipadu poruseni povinnosti
Gvérovaného a/nebo k uvedent
nepravdivého ¢i nedplného prohlaseni
Uvérovaného

Doslo k uzavreni Gvérové smlouvy se
seniornim véfitelem

Uvérovany uzaviel smlouvy o smlouvéach
budoucich kupnich na prodej jednotek ve
vySi alespon 25 % budouci hodnoty projektu
a zaroven 25 % k budouci podlahové plose
bytovych jednotek

Doslo k deponovani finanénich prostredkd
na stavebni vazany Ucet z prodeje
retailovych jednotek v minimalni ¢astce 6,5
mil. K&

Maximalni mozna vyse Cerpani seniorniho
Uveéru ¢ini 226,2 mil. K&

Predpokladana distribuce vynosu projektu:

400,0
350,0
300,0

250,0

200,0 390,00

mil. K¢

150,0
100,0
50,0

0,0
Celkové vynosy

Seniorni Uvér

42,96

120,84

Uvér Upvest Vlastni kapital developera

4 Jedna se o zjednoduseny text pro druhé a tfeti Gerpani, oproti textu ve smlouvé o Gvéru a jeho dodatcich mezi upvest s.r.o. a

PONAVA CENTRUM ass.



Dosavadni prubéh projektu:

Developer postupuje z pohledu prodeje jednotek projektu v predstihu oproti pldnovanému c¢asového
harmonogramu. Milniky stavebni realizace jsou dodrzovany v souladu se smlouvou o dilo uzavienou s generalnim
dodavatelem. V souc¢asnosti tak nedos$lo k Zadnym dal§im skute¢nostem, které by narusily vyvoj realizace projektu
nebo ohrozily dokon¢eni dila.

Ukazatel Stav k 31.03.2022
Predprodej jednotek projektu [pocet / celkovy pocet] 29/72

Predprodej jednotek projektu [CPP / celkové CPP] 1450/3 755
Zasmluvnéné budouci vynosy [mil. K&] 178,6

Obdrzené zélohy [mil. K&] 37,0
Proinvestované naklady [mil. K] 82,8
Predpokladané splaceni Upvest Z&ri 2023

Podrobnéjsi popis prabéhu projektu je blize specifikovan v reportu Upvest k 31.03.2022, ktery tvofi pfilohu této
prvodni zpravy.

Prilohy:
1) Report o stavu projektu k 31.03.2022

2) Report o stavu projektu k 31.12.2021
3) Report o stavu projektu k 30.09.2021
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Ponavia Rezidence III

Report o stavu projektu k 31. 03. 2022

Financovani projektu

Developer v bfeznu 2022 uzaviel se seniornim véfitelem (Raiffeisenbank a.s.) Gvérovou
smlouvu, dle které je opravnén Cerpat Uvér az do celkové vyse 232,7 mil. K& Seniorni
uveérovad smlouva byla uzaviena v souladu s predpokladanymi parametry dle Gvérové
smlouvy s Upvest. Zahajeni Cerpani seniorniho Uvéru developer planuje do konce kvétna
2022. Upvest na konci brezna uzavrel s developerem v minulém reportu diskutovany
dodatek ¢&. 1 kuvérové smlouvé, ktery fesi situaci plynouci z navyseni nakladd a
kompenzaci tohoto navySeni zvySenim minimalnich prodejnich cen. Upvest zaroven
uzavriel ,Smlouvu o podfizenosti dluhu” vici seniornimu véfiteli, coz je jedna z podminek
¢erpani seniorniho Uvéru. Upvest planuje na zac¢atku kvétna 2022 uzavrit s developerem
dodatek €. 2 k Gvérové smlouvé, ve kterém bude korigovan termin fundraisingu zbyvajici
¢asti uvérového ramce upraveného v dodatku €. 1, tzn. 4.962.000 K¢, a upravena povolena
vyplata vlastnich zdroju developera z prodeje retailovych jednotek z pfedchozich etap a
z vratky dané z pfijm0. Soucasnd hodnota ukazatele LTV' pro Upvest ¢&ini 40,0 % a
ukazatele LTC 55,6 %. Ukazatele se budou postupné zvySovat, tak jak budou néklady
projektu hrazeny z ¢erpani seniorniho Gvéru.

"Hodnota ukazatele LTV pfi pouziti hodnoty projektu dle zvySenych minimalnich cen, které jsou zasmluvnény v celkové
vy$§i 350 mil. K& dle dodatku &. 1k Gvérové smlouvé s Upvest a potvrzeny uskute¢nénymi prodeji.
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Prubéh projektu
Povolovaci ¢ast

Developer predpokladd behem Q2 2022 podat na stavebni Gfad podklady a zadost o
zménu ubytovacich jednotek projektu na jednotky bytové. Stavebni Ufad ma poté meésic
na vydani ozndmeni o zahdjeni fizeni a od té doby néasledné pobézi Ihlta pro vzneseni
namitek a nasledné v pfipadé nepodani nédmitek by mélo byt vydano povoleni zmény uziti.

Stavebni ¢ast

Stavebni prace probihaji dle harmonogramu stavby, aktuadlné se provadi vodorovné
monolitické konstrukce nad 1. PP (armovani, bednéni, betonovani). Od pocatku zahajeni
stavebnich praci generalnim dodavatelem bylo vyfakturovano 19,6 mil. K.

Nemovitosti

Developer v poloviné tnora 2022 uzavrel Upvestem odsouhlasenou smluvni dokumentaci
na v minulém reportu zminovany dokup pozemk{ pro navazujici IV. etapu projektu. Tento
dokup bude developer financovat vlastnimi zdroji, které budou podfizené splaceni Gvéru
od Upvest. Momentalné developer vybird projektanta, kde je pro IV. etapu v planu
identicky bytovy ddm jako pro etapu lll.

Vynosy a naklady

Developer v Q1 2022 uzavrel 15 SoSBK a k 31.03.2022 tedy celkové zasmluvnéné budouci
vynosy projektu odpovidaji 51,0 % z budoucich vynosut dle minimalnich prodejnich cen, coz
v absolutni hodnoté odpovida zhruba 178,6 mil. KE bez DPH. Tento budouci prodej jednotek
zédroven znamend, ze je zasmluvnéno 386 % z celkové prodavané plochy bytl a
developerovi se tak dafi jednotky zasmluvnit za ceny vyS§si nez minimalni..

Vyse zasmluvnénych vynosl a nakladl k 31.03.2022 je s analyzou srovnatelna, nebot
predpokladany vyvoj byl aktualizovan pro potreby uzavieného dodatku €. 1 k Gvérové

smlouvé.
Ukazatel Analyza k 31.03.2022 Stav k 31.03.2022
Pfedprodej jednotek projektu 29/72 29/72
Zasmluvnéné budouci vynosy [mil. K&]  178,6 178,6
Obdrzené zélohy [mil. K&] 37,0 37,0
Proinvestované naklady [mil. K&] 82,8 82,8

Predpokladané splaceni Upvest Zari 2023 Zari 2023
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PInéni casového harmonogramu projektu

Developer wuzaviel smlouvu o dilo s generdlnim dodavatelem dfive, nez Upvest
predpokladal v investicni analyze, a proto je projekt o cca devét mésicl v predstihu proti
casovému planu dokonéeni stavebnich praci (dle uzaviené smlouvy o dilo). V sou¢asnosti
nejsou znamy zadné skutecnosti, které by narusily realizaci projektu nebo ohrozily
stavebnich praci dle smlouvy o dilo, a to v zafi 2023 (o 7 mésicu dfive, nez bylo
predpokladéno v investi¢ni analyze).

Zaver

Projekt vlivem drivéjsiho predpokldadaného dokonéeni stavebnich praci dle smlouvy o dilo
s generdinim dodavatelem postupuje rychleji oproti puvodnimu harmonogramu, doslo
tedy k Upravé predpokladaného data splaceni tvéru Upvest o sedm mésicl, z dubna 2024
na zaii 2023. V prabéhu Q2 2022 bude uzavien dodatek ¢. 2 k Gvérové smlouvé Upvest
s developerem, ve kterém bude feSen fundraising zbyvajici ¢asti Gvérového réamce a
povolena vyplata vlastnich zdroji developera z prodeje retailovych jednotek
z pfedchozich etap a z vratky dané z pfijmd. Uvérovany aktivné komunikuje a konzultuje
stav projektu s Upvest. Nejsou nam znamy zadné dalsi skute¢nosti, které by narusily
realizaci projektu, a tedy i splaceni tvéru od Upvest.
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Ponavia Rezidence IlI

Report o stavu projektu k 31. 12, 2021

Financovani projektu

Developerovi byla prfeschvalena nabidka na financovani projektu budoucim seniornim
véritelem (Raiffeisenbank a.s.) a to s ohledem na zvy3eni projektovych nékladl i vynosu.
Aktudlné probiha tvorba Uvérové dokumentace, kterou by mél developer se seniornim
véfitelem uzaviit v Unoru 2022. Soucasna hodnota ukazatele LTV' pro Upvest &ini 319 % a
ukazatele LTC 42,1 %. Ukazatele se budou postupné zvysSovat, tak jak budou naklady
projektu hrazeny z ¢erpani seniorniho Gvéru.

Pruabéh projektu

Developer 05.01.2022 obdrzel zavazné stanovisko z Odboru Gzemniho planovani a rozvoje
Magistratu mésta Brna, ve kterém povazuje pozadovanou zménu ubytovacich jednotek na
bytové jednotky apod. z hlediska platného Gzemniho plénu za pfipustnou. V fijnu 2021 byla
na zékladé tendru podepsana smlouva s generdlnim dodavatelem (,GD”) stavby,
spoleénosti Stavebni firma SMAK, s.r.0., s cenou za dilo ve vy3i 188 mil. K& bez DPH. Stavebni

"Hodnota ukazatele LTV pfi pouziti hodnoty projektu dle zvySenych minimalnich cen, které jsou potvrzeny odbornym
odhadem a uskute¢nénymi prodeji, je 19,9 %. V budoucich vypoétech predpokladame vyuziti takto aktualizovanych
parametrd.
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prace byly zahdjeny v listopadu 2021. Rozpoctované naklady projektu se oproti
schvélenym dle Gvérové smlouvy Upvest celkoveé zvysily o 30,3 mil. K&.

Zvyseni celkovych nakladG oproti puvodnimu rozpoctu bude pokryto navySenim
prodejnich cen jednotek a prodejnich ploch. Prodej jednotek byl zahdjen ve druhém tydnu
meésice prosince 2021 a jiz k 3112.2021 developer uzaviel SoSBK v objemu 20,6 %
z budoucich vynosU projektu ocenénych na zakladé odborného odhadu z listopadu 2027,
coz je v trzbach zhruba 78,1 mil. KE bez DPH. Tento budouci prodej jednotek zaroven
znamena, Ze je zasmluvnéno 18,5 % z celkové prodavané plochy bytl. Zvyseni celkovych
nékladl projektu o 30,3 mil. K¢ je tak pokryto zvysenim vynost o 91,2 mil. K& v budoucich
cenach dle odborného odhadu, dle kterého bude nastaven minimalni cenik, coz je
z pohledu Upvest dostateé¢né pokrytirizika. Akceptace téchto zmén uvérového vztahu ze
strany Upvest je ddle podminéna uzavienim SoSBK v objemu 25 % z budoucich vynosu
projektu, respektive ve vysi alespon 94,88 mil. KE. Po splnéni této podminky Upvest uzavre
~Smlouvu o podrizenosti dluhu” vi¢i seniornimu véfiteli, coZ je jedna z podminek ¢erpani
seniorniho Gveéru.

Developer déle informoval Upvest, Ze projednavé dokup pozemku pro navazujici IV. etapu
projektu s vyhledem podpisu kupni dokumentace v 1Q 2022. Vzhledem k uvedenym
skute¢nostem (navyseni projektovych nakladl a vynosl, dokoupeni pozemku pro IV.
etapu) bude v 1Q 2022 vyhotoven dodatek k Gvérové smlouvé Upvest, ve které budou tyto
skutecnosti reflektovany.

Vyse zasmluvnénych vynosu k 31.12.2021 je oproti analyze témér dvojnasobna a odpovida
zvy$eni minimalnich prodejnich cen kompenzujici navyseni projektovych nakladu.

Ukazatel Analyza k 31.12.2021 Stav k 31.12.2021
Pfedprodej jednotek projektu 10/72 14/72
Zasmluvnéné budouci vynosy [mil. K&] 40 781

Obdrzené zélohy [mil. K&] 4,6 13
Proinvestované naklady [mil. K&] 60 74,7
Predpokladané splaceni Upvest Duben 2024 Duben 2024

Plnéni casového harmonogramu projektu

Developer postupuje v souladu s planem, kdy zahéjeni stavebnich praci a zahajeni prodeje
projektu planoval na 4Q 2021. V souc¢asnosti nejsou zndmy Zadné skutecnosti, které by

2 Tento odhad byl vyhotoven pro Géely pFeschvaleni Gvéru budouciho seniorniho véfitele. Upvest odhad povazuje za
akceptovatelny.
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narusily realizaci projektu nebo ohrozily dokon&eni dila. Splatnost dvéru Upvest
oCekdvame beze zmény v dubnu 2024.

Zaver

Projekt postupuje v souladu s nastavenym harmonogramem. V prabéhu 1Q 2022 bude
uzavienim dodatku k dvérové smlouvé Upvest s developerem vyfeSena situace plynouci
z navys$eni nékladli a kompenzace tohoto navyseni zvySenim minimalnich prodejnich cen.
ZvySeni prodejnich cen bylo validovano odbornym odhadem a uskute¢nénymi
predprodeji. Domnivéme se, Ze témito zménami nebyla zhorSena pozice Upvest.
Uvérovany aktivné komunikuje a konzultuje stav projektu s Upvest. Nejsou ndm znamy
zadné dalsi skute¢nosti, které by narusily realizaci projektu, a tedy i splaceni Gvéru od
Upvest.
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Report o stavu projektu k 30. 09. 2021
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Financovani projektu

Uvér od Upvest byl Gerpan 28.06.2021 ve vysi 30,3 mil. K& a byl pouzit v souladu s Géelem
na splaceni dluhopisu. NevycCerpana ¢ast Gvérového ramce tvéru Upvest ¢inik 30.09.2021
10,7 mil. K&. Soucasna hodnota ukazatele LTV pro Upvest ¢ini 38,1 % a ukazatele LTC 54,1 %.
Aktuélné probihd tvorba Uvérové dokumentace se seniornim véfitelem, kterym bude

Raiffeisenbank a.s..

Prubéh projektu

Projekt ziskal v Cervenci 2021 stavebni povoleni, které nabylo pravni moci dne 02.09.2021.
Zaroven se fesSi zmeéna Uzemniho rozhodnuti, respektive stavebniho povoleni ve vztahu ke
stanovisku OUPR (odbor tzemniho planovani a rozvoje), kdy se v poloviné fijna budou
rozesilat zadosti na dotéené organy statni spravy. Jednd se o vinvestiéni analyze
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diskutovanou zadost o zménu ubytovacich jednotek na bytové jednotky. Tendr na
generéalniho dodavatele (,GD") stavby probiha s pfedpokladem ukonéeni a vybéru GD ve
¢tvrtém kvartale 2021. Na zékladé vysledku tendru GD muze byt pfehodnocena polozka
stavebnich nakladd projektového rozpoctu (s ohledem na zvySeni cen materiald). Toto
pfipadné zvyseni ndkladl by mélo byt z vétsi ¢asti pokryto navysenim prodejnich cen
jednotek a prodejnich ploch. Prodej jednotek bude zahajen ve &tvrtém kvartale 2021.

Vyse proinvestovanych nakladl je oproti analyze témér totozna.

Ukazatel Analyza k 30.09.2021 Stav k 30.09.2021
Predprodej jednotek projektu 0/72 0/72
Zasmluvnéné budouci vynosy [mil. K&] O 0

Obdrzené zélohy [mil. K] 0 0

Proinvestované néklady [mil. K¢&] 56,9 571
Predpokladané splaceni Upvest Duben 2024 Duben 2024

PInéni ¢asového harmonogramu projektu

Developer postupuje s predstihem oproti planovanému casovému harmonogramu,
pricemz v zari 2021 ziskal stavebni povoleni, ¢imz splnil povinnost dle Gvérové smlouvy
ziskat stavebni povoleni do 30.06.2022. Dosazeni navazujicich milnik projektu (zahajeni
prodeje jednotek a zahajeni stavebnich praci) se aktuélné predpokladd na Q4 2021. V
soucCasnosti nejsou znamy zadné skutecnosti, které by narusily realizaci projektu nebo
ohrozily dokon¢eni dila.

Splatnost Uvéru Upvest ocekdvame beze zmény v dubnu 2024.
/4 A4
Zaver

Projekt postupuje v souladu s nastavenym harmonogramem, stejné tak vySe
proinvestovanych nékladu je v souladu s o¢ekavanim. V prabéhu ctvrtého kvartdlu bude s
developerem feSeno mozné navyseni rozpoctovanych nékladd projektu a navyseni
prodejnich cen. Uvérovany dodriuje podminky dvérové smlouvy, aktivné komunikuje a
konzultuje stav projektu s Upvest. Nejsou néam znamy zadné dalsi skute¢nosti, které by
narusily realizaci projektu, a tedy i splaceni Gvéru od Upvest.



