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V ÅÈß�� Öŉ N2 2021 poskytl Upvest ÅÈº«�¬Òºá�ŉ ÌÅº®��µºÌÒ¡ PONAVA CENTRUM a.sĜŉ Ĭĸ×á�ÈºáyµéĹĭ developera 
Trikaya ́ �îyµ¡µºáéŉ×á�Èŉá�ŉáéÎ¡ŉ30,32 ́ ¡®Ĝŉ3�ŉÅÈºŉ×��®èŉÈ��¡µyµ�ºázµ£ŉ�zÌÒ¡ŉîzáyî¬Öŉî Ò¡ÒÖ®ÖŉÌÅ®yÒµ�ŉ�´¡Ì�ŉ�®Ö ºÅ¡Ìßŉ
�´¡Òºáyµé� ŉ×á�Èºáyµé´Ĝ �®�ŉ×á�Èºá�ŉÌ´®ºÖáèŉ´º ®yŉ�éÒŉ×á�Èºázŉ�zÌÒ¬yŉyðŉ�ºŉáéÎ�ŉċĈŉ´¡®Ĝŉ3�ĝŉÒîµĜŉÅºŉµy��ÈÅzµ£ŉ
ĊćĝĊĉŉ´¡®Ĝŉ3�ŉ´º ®ºŉ�éÒŉ��ÈÅzµºŉá �ÈÖ �´ŉyŉ�y®Î£´ŉ��ÈÅzµ£ŉ�y®Î£� ŉyðŉĈćĝčďŉ´¡®Ĝŉ3�ŉÅÈºŉ×��®èŉ�¡µyµ�ºázµ£ŉ�zÌÒ¡ŉ
ÌÒyá��µ£� ŉµz¬®y�ßŉyŉºÌÒyÒµ£� ŉµz¬®y�ßŉÅÈº«�¬ÒÖĜŉ�¬ÒÖz®µ�ŉ «�ŉ îyÌ´®Öáµ�µº Ì´®ºÖáy´¡ŉºŉ Ì´®ºÖáz� ŉ�Ö�ºÖ�£� ŉ
¬ÖÅµ£ch 29 �èÒºáé� ŉ«��µºÒ�¬ŉÅÈº«�¬ÒÖĝŉ�ºðŉÅÊ��ÌÒyáÖ«�ŉ38,6 % z ��®¬ºá�ŉ�¡ÌÒ�ŉÅÈº��«µ£ŉÅº�®y ºá�ŉÅ®º� èŉÅÈº«�¬ÒÖ 
a 51,0 % z ´¡µ¡´z®µ£� ŉÒÈð��ŉÅÈº«�¬ÒÖŉÌÒyµºá�µé� ŉ]Åá�ÌÒ. SÒyá��µ£ŉÈ�y®¡îy��ŉÅº¬Èy�Ö«�ŉ��îŉ¬º´Å®¡¬y�£ĝŉá souladu 
s ÅÊ��Åº¬®z�yµé´ŉ yÈ´ºµº�Èy´em.  

Developer 24.03.2022 ÖîyáÊ�®ŉÌ Upvest dodatek k ×á�Èºá�ŉÌ´®ºÖá�ĝŉ¬Ò�ÈéŉÖÅÈyáÖ«�ŉî´�µèŉ�¡Ì¬ÖÒºáyµ�ŉá Reportu 
o stavu projektu k ĊĈĜĈĉĜĉćĉĈĜŉ 2��µzŉÌ�ŉÅÊ���áÎ£´ŉo µyáéÎ�µ£ ÈºîÅº�Òºáé� ŉµz¬®y�ß, ÖîyáÊ�µou smlouvu ºŉ�£®ºŉ
s ��µ�Èz®µ£´ŉ �º�yáyÒ�®�´ŉ ÌÒyá�èŉ ÌÅº®��µºÌÒ£ŉ U;�3ĝŉ ÌĜÈĜºĜĝŉ î´�µÖŉ ÅyÈy´�ÒÈßŉ ×á�Èºá�ŉ Ì´®ºÖáèŉ Ì�ŉ Ì�µ¡ºÈµ£´ŉ
á�Ê¡Ò�®�´ĝŉî´�µÖŉ´yç¡´z®µ£ áéÎ�ŉyŉáéÅº�ÒÖŉ5Yh, µyáéÎ�µ£ŉ´¡µ¡´z®µ£� ŉáéµºÌßŉÅÈº«�¬ÒÖ yŉî´�µÖŉ×á�Èºá�ŉ�zÌÒ¬è. 
^á�Èºázŉ �zÌÒ¬yŉ �è®yŉ �º�yÒ¬�´ŉ Ìµ£ð�µyŉ µyŉ ��®¬ºáé� ŉ ĊČĝĉďŉ´¡®Ĝŉ 3�ŉ î Åßáº�µ£� ŉ ċĈŉ´¡®Ĝŉ 3� z �ßáº�Öŉ µyáéÎ�µ£ŉ
Ì�µ¡ºÈµ£ ºŉ×á�ÈÖŉºÅÈºÒ¡ŉÅßáº�µ£´ÖŉÅÊ��Åº¬®y�ÖŉyŉÌ¬®z�zŉÌ�ŉî�ŉÒÊ�� ŉ��ÈÅzµ£ĜŉLÈáµ£ŉ��ÈÅzµ£ŉá�ŉáéÎ¡ŉĊćĜĊĈďĜćććŉ3�ŉ
�è®ºŉÅºÖð¡Òºŉµyŉ ÌÅ®y��µ£ŉ�´¡Òºáyµé�  �®Ö ºÅ¡Ìßĝŉ�ÈÖ �ŉ��ÈÅzµ£ŉ á�ŉáéÎ¡ŉ ĈĜćčĉĜćććŉ3�ŉ �Ö��ŉÅºÖð¡Òºŉµyŉ× Èy�Öŉ
µz¬®y�ßŉÌÅº«�µé� ŉÌ ÅÈº«�¬Ò�´ŉyŉÒÊ�Ò£ŉ��ÈÅzµ£ŉá�ŉáéÎ¡ŉĊĜĐććĜćććŉ3�ŉ�Ö��ŉÅºÖð¡ÒºŉµyŉÈ��¡µyµ�ºázµ£ŉ�zÌÒ¡ŉá®yÌÒµ£� ŉ
î�Èº«ßŉ ��á�®ºÅ�Èy á�ŉ áéÎ¡ŉ čĜČććĜćććŉ 3�ĝŉ ¬Ò�È�ŉ �®�ŉ Ì´®ºÖáèŉ Ì�ŉ Ì�µ¡ºÈµ£´ŉ á�Ê¡Ò�®�´ŉ´y«£ŉ �éÒŉ ��Åºµºázµèŉ µyŉ
�yµ¬ºáµ£´ŉ×�ÒÖ developera yŉÅºÖð¡Òèŉk �¡µyµ�ºázµ£ŉÅÈº«�¬ÒÖĜŉLºŉÌÅ®µ�µ£ŉÒ�ÒºŉÅº�´£µ¬èŉ�Ö��ŉÖ´ºðµ�µºŉtoto ÒÊ�Ò£ŉ
��ÈÅzµ£ŉ á�ŉ áéÎ¡ŉ ĊĜĐććĜćććŉ 3�Ĝŉ ]á���µ�ŉ �º�yÒ��µ�ŉ î�Èº«�ŉ ��á�®ºÅ�Èŉ î£Ì¬z prodejem È�Òy¡®ºáé� ŉ «��µºÒ�¬ŉ
z ÅÊ��� ºî£ŉ�ÒyÅèĝŉ¬�ŉ¬Ò�Èé´ŉmz Ì�µ¡ºÈµ£ŉá�Ê¡Ò�® îÊ£î�µ�ŉîzÌÒyáµ£ŉÅÈzáº k îy«¡ÎÒ�µ£ŉÌá� ºŉ×á�ÈÖ, a ºŉÒÖÒºŉáéÎ¡ŉĬčĝČŉ
´¡®Ĝŉ3�ĭŉÌ�ŉÌµ£ð£ ×á�ÈºáéŉÈz´��ŉÌ�µ¡ºÈµ£ ºŉá�Ê¡Ò�®�ŉµyŉ×Èºá�·ŉĉĉčĝĉŉ´¡®Ĝŉ3�Ĝ 

MºÒ¡áy�£ŉ]Åá�ÌÒŉÅÈºŉÖîyáÊ�µ£ŉdodatku k ×á�Èºá�ŉÌ´®ºÖá� bylºŉîyÌ´®Öáµ�µ£ŉî´�µŉÅÈº«�¬ÒÖŉyŉÌ¬ÖÒ��µºÌÒĝŉð�ŉÅÈº«�¬Òŉ
je Åºŉ¬º´�È�µ£ŉÌÒÈzµ��ŉv ®�ÅÎ£ŉÌ¡ÒÖy�¡ŉµ�ðŉÅÊ¡ŉÅºÌ¬èÒºázµ£ŉÅÈáµ£ŉÒÈyµÎe. 
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LÈº«�¬Òŉ«�ŉ«¡ðŉá�ŉ�zî¡ŉ¬�èĞ 

- 
è®yŉ ÖîyáÊ�µyŉ Ì´®ºÖáyŉ ºŉ �£®ºŉ Ì ��µ�Èz®µ£´ŉ �º�yáyÒ�®�´ŉ yŉ �è®ºŉ ÅÈº¡µá�ÌÒºázµºŉ 9,8 % z ��®¬ºáé� ŉ
ÌÒyá��µ£� ŉµz¬®y�ß s º��¬záyµé´ŉÒ�È´£µ�´ŉ�º¬ºµ��µ£ŉÌÒyá�èŉ28.04.2023 

- 
è®yŉÖîyáÊ�µyŉÌ´®ºÖáyŉºŉ×á�ÈÖŉÌ Oy¡���¡Ì�µ�yµ¬ŉyŉÒ£´ŉ�è®ºŉîy«¡ÎÒ�µºŉ�¡µyµ�ºázµ£ŉáÎ�� ŉÅÊ��Åº¬®z�yµé� ŉ
�Ö�ºÖ�£� ŉµz¬®y�ßŉÅÈº«�¬ÒÖ 

- 
è®ºŉ�ºÌyð�µºŉÅÊ��ÅÈº��«ßŉá ×Èºáµ¡ŉ38,6 % z ��®¬ºá�ŉ�¡ÌÒ�ŉÅÈº��«µ£ŉÅ®º� èŉĬ¬�ŉÌÅ®y��µ£ŉ×á�ÈÖŉ]Åá�ÌÒŉ�èŉ
´�®ºŉ�º«£ÒŉÅÊ¡ŉÈ�y®¡îy�¡ŉÅÈº��«ßŉá�ŉáéÎ¡ŉ62,3 % z ��®¬ºá�ŉ�¡ÌÒ�ŉÅÈº��«µ£ŉÅ®º� èĭ a 51,0 % z ´¡µ¡´z®µ£� ŉÒÈð��ŉ
ÅÈº«�¬ÒÖŉÌÒyµºá�µé� ŉ]Åáest Ĭ¬�ŉÌÅ®y��µ£ŉ×á�ÈÖŉ]Åá�ÌÒŉ�èŉ´�®ºŉ�º«£ÒŉÅÊ¡ŉ È�y®¡îy�¡ŉ74,7 Ůŉ´¡µ¡´z®µ£� ŉ
ÒÈð��ŉÅÈº«�¬ÒÖĭ 

PÈº«�¬Òŉ ÅºáyðÖ«�´�ŉ îyŉ ÌÒy�¡®¡îºáyµéŉ á ºÒzî¬z� ŉ µz¬®y�ºá�ŉ ÌÒÈzµ¬èĝŉ �yÌºá� ºŉ  yÈ´ºµº�Èy´Öĝŉ �¡µyµ�ºázµ£ŉ
�Ö�ºÖ�£� ŉ µz¬®y�ßŉyŉ µ�«áéÈyîµ�«Î£´¡ŉ È¡î¡¬èŉÅÈº«�¬ÒÖŉ «ÌºÖŉ µèµ£ŉ ¬ºµÌÒÈÖ¬�µ£ŉ È¡î¡¬ºŉ yŉÅÈº��«µ£ŉ È¡î¡¬ºĝŉ ¬Ò�È�ŉ «�ŉ áÎy¬ŉ
Ìµ£ð�µºŉ�ç¡ÌÒ�µ�£ŉÈ�®yÒ¡áµ�ŉáèÌº¬é� ŉÅÊ��ÅÈº��«ßŉµyŉîz¬®y��ŉ�Ö�ºÖ�£� ŉ¬ÖÅµ£� ŉÌ´®ÖáĜ 

LÈº��«µ£ŉ��µèŉ�èÒºáé� ŉ«��µºÒ�¬ŉÌ�ŉÅº è�Ö«£ áéÈyîµ�ŉµy�ŉÅßáº�µ£´¡ŉ´¡µ¡´z®µ£´¡ŉáéµºÌèŉ�®�ŉ×á�Èºá�ŉÌ´®ºÖáèŉ
s Upvestĝŉy®�ŉ¡ŉáéÈyîµ�ŉµy�ŉµºá�ŉÌÒyµºá�µ� ´¡µ¡´z®µ£ŉ��µy dle dodatku k ×á�Èºá�ŉÌ´®ºÖá�.  

uzá�Èèŉ ¡µá�ÌÒ¡�µ£ŉ yµy®éîèŉ «ÌºÖŉ yÅ®¡¬ºáyÒ�®µ�ŉ ÅÈºŉ ÅºÌºÖî�µ£ŉ ÅyÈÒ¡�¡Åy��ŉ pouze v º´�î�µ�´ŉ ÈºîÌy Ö. Upvest 
ºÅ�Òºáµ�ŉµ�ÅÈºáz��®ŉÅÈzáµ£ŉyŉÒ�� µ¡�¬ºÖŉÅÈºá�È¬ÖĜ 

K{Ê�g�ĒÊ�}�î 
x 
Ö�ºÖ�£ŉ º�µºÒyŉÅÈº«�¬ÒÖŉ«�ŉÖÈ��µyŉ�®�ŉ´¡µ¡´z®µ£� ŉÅÈº��«µ£� ŉ��µŉ«��µºÒ�¬ŉá ��®¬ºá�ŉáéÎ¡ŉĊČćŉ´¡®Ĝŉ3�ŉ

bez DPH, �ºðŉÅÊ��ÌÒyáÖ«�ŉîáéÎ�µ£ŉºŉčĈĝĎŉ´¡®Ĝŉ3�ŉî Åßáº�µ£ŉ º�µºÒèŉ´¡µ¡´z®µ£ch áéµºÌßŉá�ŉáéÎ¡ŉĉďďĝĊŉ´¡®Ĝŉ
3�ŉ 

x LÈºŉ×��®èŉáéÅº�ÒÖŉ º�µºÒèŉÖ¬yîyÒ�®�ŉ5Yh je ÅºÖð¡Òŉ�èµy´¡�¬éŉáéÅº��Ò1 ĬºÅÈºÒ¡ŉÅßáº�µ�ŉÅºÖð¡Ò� ºŉ
ÌÒyÒ¡�¬� ºŉáéÅº�ÒÖĭ 

x Sµ£ð�µ£ŉ´yç¡´z®µ£ŉhodnoty ukazatele LTV z 90 % na 80 % z �ßáº�ÖŉîáéÎ�µ£ŉ´¡µ¡´z®µ£� ŉÅÈº��«µ£� ŉ��µ 
x uáéÎ�µ£ŉ´yç¡´z®µ�ŉÅºáº®�µé�  ÈºîÅº�Òºáé� ŉµz¬®y�ßŉºŉĊćĝĊŉ´¡®Ĝŉ3� µyŉ×Èºá�·ŉĉĐċĝĎŉ´¡®Ĝŉ3� (z �� ºðŉ

ĉċĝčŉ´¡®Ĝŉ3�ŉÅÊ��ÌÒyáÖ«�ŉîáéÎ�µ£ŉÌÒyá��µ£� ŉµz¬®y�ßĭ 
x uyÌ´®Öáµ�µ£ŉÅyÈy´�ÒÈßŉÌ´®ºÖáèŉºŉ�£®ºŉÌ ��µ�Èz®µ£´ŉ�º�yáyÒ�®�´ŉÌÒyá�èŉĬÅ�áµzŉ��µyŉ�£®yŉá�ŉáéÎ¡ŉĈďďŉ

´¡®Ĝŉ3�, v ÅÊ£Åy��ŉÅºÖð¡Ò£ŉ¡µ�®y�µ£ŉ�º®ºð¬èŉyŉÌ µ£ŉÌºÖá¡Ì�«£�£ŉîáéÎ�µ£ŉ��µèŉ�£®yŉy®�ÌÅº·ŉºŉĉćŉ´¡®Ĝŉ3�ŉ�º«��ŉ
k Åº�Ê£î�µ£ŉÅº ®��zá�¬ŉ��µ�Èz®µ£ ºŉ�º�yáyÒ�®�ŉîyŉ×á�Èºáyµé´ŉ]Åá�ÌÒÖ ÅÊ�Ìy Ö«£�£ŉ�zÌÒ¬Öŉ��µèŉ�£®yŉ
naáéÎ�µºÖŉº ĉćŉ´¡®Ĝŉ3�) 

x ZáéÎ�µ£ ´¡µ¡´z®µ£ŉ�¡ÌÒ�ŉÅÈº��«µ£ŉÅº�®y ºá�ŉÅ®º� èŉºŉĉĉĈŉ´2 na 3.755,5 m2 a ÅÊ��Åº¬®z�yµzŉî´�µyŉ
Ö�èÒºáy�£� ŉ«��µºÒ�¬ŉµyŉ�èÒºá�ŉ«��µºÒ¬è Ĭ��á�®ºÅ�ÈŉÅÊ��Åº¬®z�zŉÅº�yÒŉðz�ºÌÒŉºŉî´�µÖŉµyŉÌÒyá��µ£ŉ
×Êy�ŉ�� �´ŉNĉŉĉćĉĉĭĜŉS�ŉî´�µºÖŉ�zÌÒ¡ŉĬ39ĭŉÖ�èÒºáy�£� ŉ«��µºÒ�¬ŉµyŉ�Öµ¬�¡ �èÒºáé� ŉ«��µºÒ�¬ŉUpvest 
Åº�£Òzĝŉy®�ŉÅº¬Ö�ŉ�èŉ¬�ŉî´�µ�ŉµ��ºÎ®ºĝŉîµy´�µy®ºŉ�èŉÒºŉÌµ£ð�µ£ŉ´¡µ¡´z®µ£� ŉÒÈð��ŉºŉ8 mil. 3�ŉî �ßáº�Öŉ
�y·ºá�ŉµ����¬Ò¡á¡Òè2 

x ZyÌ´®Öáµ�µ£ŉÅyÈy´�ÒÈßŉ×á�ÈÖŉº�ŉÌ�µ¡ºÈµ£ho á�Ê¡Ò�®� ĬÌ�µ¡ºÈµ£´ŉá�Ê¡Ò�®�´ŉ«�ŉOy¡���¡Ì�µ�yµ¬ŉyĜÌĜĝŉáéÎ�ŉ
×á�Èºá� ºŉÈz´��ŉyðŉ�ºŉáéÎ�ŉĉĊĉĝĎŉ´¡®Ĝŉ3� a v ÅÊ£Åy��ŉÅÈº��«�ŉÈ�Òy¡®ºáé� ŉ«��µºÒ�¬ È�y®¡îºáyµé� ŉ
v ÅÊ��� ºî£ŉ�ÒyÅ� yðŉ�ºŉáéÎ�ŉĉĉčĝĉŉ´¡®Ĝŉ3�) 

x S´®Öáµ£ŉîy«¡ÎÒ�µ£ŉ�º¬ºÖÅ�µ£ŉÅºî�´¬ÖŉÅÈºŉµzÌ®��Ö«£�£ŉ(hĜŉ�ÒyÅÖŉÅÈºjektu z á®yÌÒµ£� ŉî�Èº«ßŉ��á�®ºÅ�Èy 
 
 
 

 
1 �èµy´¡�¬éŉáéÅº��Òŉ5Yhŉîy� è�Ö«�ŉÅº´�Èŉy¬ÒÖz®µ£ŉáéÎ�ŉ�®Ö ßŉÅÈºÒ¡ŉy¬ÒÖz®µ£ŉ º�µºÒ�ŉÅÈº«�¬ÒÖŉáèÅº�Ò�µ�ŉµyŉîz¬®y��ŉ
È�y®¡îºáyµé� ŉµz¬®y�ß  
2 SŉÅÈº��«�´ŉÖ�èÒºáy�£ŉ«��µºÒ¬èŉÌ�ŉázð�ŉáèÎÎ£ŉÌyî�yŉ�L'ŉĬĉĈŉŮĭŉºÅÈºÒ¡ŉ�èÒºá�ŉ«��µºÒ��ŉĬĈČŉŮĭ 
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D ª�±Ē��Ä{±·�u��� Ēª­ w»�·» 

Produkt LyÈÒ¡�¡Åy��ŉĬÅº�£®�µ£ŉÌ�ŉµyŉáéµºÌ�� ŉyŉîÒÈzÒz� ŉî�ŉ
Ì´®ºÖáèŉºŉ×á�ÈÖĭŉ 

^��®ŉ×á�ÈÖŉ ^ Èy�yŉ�¡µyµ�µ£� ŉµz¬®y�ßĝŉ�¡µyµ�ºázµ£ŉ�zÌÒ¡ŉ
ÌÒyá��µ£� ŉµz¬®y�ßŉÅÈº«�¬ÒÖŉyŉÈ��¡µyµ�ºázµ£ŉ�zÌÒ¡ŉ
á®yÌÒµ£� ŉî�Èº«ß 

5º¬y®¡Òyŉ�¡µyµ�ºáyµ� ºŉÅÈº«�¬ÒÖ ulice SÒÊ��µ£, Brno 

S´®Öáµ£ŉÌÒÈyµèŉ×á�ÈÖŉ ^á�ÈÖ«£�£ŉÖÅá�ÌÒŉÌĜÈĜºĜğŉ 
×á�ÈºáyµéŉPONAVA CENTRUM a.s. 

(µá�ÌÒ¡�µ£ŉ�£® 4 962 ćććŉ3� 

��®¬ºá�ŉ¡µá�ÌÒ¡�µ£ŉµz¬®y�èŉÅÈº«�¬ÒÖ bez DPH 294 647 526 3� 

      îŉÒº ºŉ�¡µyµ�ºázµºŉÌ�µ¡ºÈµ£´ŉ×á�È�´ 
Raiffeisenbank 

226 200 ćććŉ3�3 

      z Òº ºŉ�¡µyµ�ºázµºŉÅÈáµ£´ŉ��ÈÅzµ£´ od Upvest 
      z Òº ºŉ�¡µyµ�ºázµºŉ�ÈÖ é´ yŉÒÊ�Ò£´ŉ��ÈÅzµ£´ od 
Upvest 

30 318 ćććŉ3� 
4 962 ćććŉ3� 

      îŉÒº ºŉ�¡µyµ�ºázµºŉá®yÌÒµ£´¡ŉî�Èº«¡ 33 167 526 3� 

LÊ��Åº¬®z�yµ�ŉ��®¬ºá�ŉáéµºÌèŉÅÈº«�¬ÒÖ 390 000 ćććŉ3� 

uyÌ´®Öáµ�µ�ŉáéµºÌè bez DPH 178 584 980 3� 

A� y�ºáyµéŉî¡Ì¬ŉÅÊ��ŉ×Èº¬èŉ]Åá�ÌÒŉyŉî�yµ�µ£´ 95 000 ćććŉ3� 

A� y�ºáyµéŉOA(� 1,32x 

;¡µ¡´z®µ£ŉáéÎ�ŉ¡µá�ÌÒ¡��ŉ Čŉćććŉ3�  

YèÅŉ×Èº��µ£ŉ S®ºð�µ� 

LÊ��Åº¬®z�yµéŉîÅßÌº�ŉÌÅ®y��µ£ŉ×á�ÈÖŉ 2��µºÈzîºá�ŉ�¡ŉÅºÌÒÖÅµ�ŉ¬ŉ�yÒÖŉÅÊ��Åº¬®z�yµ�ŉ
splatnosti 

A��º�£ŉ�Öµ�Èy¡Ì¡µ�ÖĜ 16.05.2022 Ĵ 24.05.2022 

LÊ��Åº¬®z�yµéŉîy�zÒ�¬ŉ×Èº��µ£ŉ Lºŉ×ÌÅ�Îµ�´ŉ�Öµ�Èy¡Ì¡µ�Öŉ 

Parametry participace 
      �¡ÌÒéŉáéµºÌ 
      LºÅ®yÒ�¬ŉîyŉÅºÌ¬èÒºázµ£ŉÅ®yÒ��µ£� ŉÌ®Öð�� 
      A��Èð�µ£ŉáéµºÌß 

 
7,5 % 
0,0 % 
<�«�Ê£á�ŉáŉ��µŉÌÅ®y��µ£ŉ×á�ÈÖŉ��á�®ºÅ�È�´ĝŉ
µ�«Åºî��«¡ŉáŉ��µŉáèÅºÊz�zµ£ 

SÅ®yÒµºÌÒŉ×á�ÈÖŉº�ŉ]Åá�ÌÒ 
     <�«�®¡ðÎ£ŉÌÅ®yÒµºÌÒŉ 
     LÊ��Åº¬®z�yµzŉÌÅ®yÒµºÌÒŉ 
     ��µŉ¬ºµ��µ�ŉÌÅ®yÒµºÌÒ¡ŉ 

 
2 ´�Ì£�e (30.06.2022) 
17 ´�Ì£�ßŉĬĊ0.09.2023) 
43 ´�Ì£�ßŉĬ30.11.2025) 

uy«¡ÎÒ�µ£ŉ×á�ÈÖŉ <ºÒzÊÌ¬éŉîzÅ¡Ìŉ¬ ÅÊ£´�ŉáè¬ºµyÒ�®µºÌÒ¡ŉÅº ®��zá¬èŉyŉ
Öîµzµ£ŉ�®Ö Ö 

Developer Trikaya Asset Management a.s. 

LÈº«�¬ÒºázŉÌÅº®��µºÌÒ PONAVA CENTRUM a.s. 

 
3 ;ºðµºÌÒŉ��ÈÅzµ£ŉÌ�µ¡ºÈµ£ ºŉ×á�ÈÖŉyðŉ�ºŉáéÎ�ŉ232,7 ´¡®Ĝŉ3�, v ÅÊ£Åy��ŉÅÈº��«�ŉÈ�Òy¡®ºáé� ŉ«��µºÒ�¬ŉÌ�ŉ×á�ÈºáéŉÈz´��ŉÌµ¡ðÖ«�ŉ
yðŉ�ºŉáéÎ�ŉĉĉčĝĉŉ´¡®Ĝŉ3� 

https://mapy.cz/s/majalelude
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Lº�´£µ¬èŉ��ÈÅzµ£ŉ×á�ÈÖ4 - <��ºÎ®ºŉ¬ŉÅÊ£Åy�ÖŉÅºÈÖÎ�µ£ŉÅºá¡µµºÌÒ¡ŉ
×á�Èºáyµ� ºŉyĩµ��ºŉ¬ŉÖá���µ£ŉ
µ�ÅÈyá�¡á� ºŉ�¡ŉµ�×Å®µ� ºŉÅÈº ®zÎ�µ£ŉ
×á�Èºáyµ� º 

- �ºÎ®ºŉ¬ ÖîyáÊ�µ£ŉ×á�Èºá�ŉÌ´®ºÖáèŉÌ�ŉ
Ì�µ¡ºÈµ£´ŉá�Ê¡Ò�®�´ 

- ^á�ÈºáyµéŉÖîyáÊ�®ŉÌ´®ºÖáèŉºŉÌ´®ºÖáz� ŉ
�Ö�ºÖ�£� ŉ¬ÖÅµ£� ŉµyŉÅÈº��«ŉ«��µºÒ�¬ŉá�ŉ
áéÎ¡ŉy®�ÌÅº·ŉĉČŉŮŉ�Ö�ºÖ�£ŉ º�µºÒèŉÅÈº«�¬ÒÖŉ
yŉîzÈºá�·ŉ25 % k �Ö�ºÖ�£ŉÅº�®y ºá�ŉÅ®ºÎ�ŉ
�èÒºáé� ŉ«��µºÒ�¬ 

- �ºÎ®ºŉ¬ ��Åºµºázµ£ŉ�¡µyµ�µ£� ŉÅÈºÌÒÊ��¬ßŉ
µyŉÌÒyá��µ£ŉázîyµéŉ×��Òŉî prodeje 
r�Òy¡®ºáé� ŉ«��µºÒ�¬ŉá ´¡µ¡´z®µ£ŉ�zÌÒ��ŉčĝČŉ
´¡®Ĝŉ3� 

- ;yç¡´z®µ£ŉ´ºðµzŉáéÎ�ŉ��ÈÅzµ£ŉÌ�µ¡ºÈµ£ ºŉ
×á�ÈÖŉ�¡µ£ŉĉĉčĝĉŉ´¡®Ĝŉ3� 

A� y�ŉáéáº«�ŉLTV 
      A� y�ŉ´yç¡´z®µ£ŉ º�µºÒèŉáŉÅÈß�� ÖŉÅÈº«�¬ÒÖ 
      ;yç¡´z®µ£ŉ º�µºÒyŉ�®�ŉ×á�Èºá�ŉÌ´®ºÖáè 

 
76,6 % 
80,0 % 

A� y�ŉáéáº«�ŉLTC 
     A� y�ŉ´yç¡´z®µ£ŉ º�µºÒèŉáŉÅÈß�� ÖŉÅÈº«�¬ÒÖ 
     ;yç¡´z®µ£ŉ º�µºÒyŉ�®�ŉ×á�Èºá�ŉÌ´®ºÖáè 

 
90,0 % 
90,0 % 

 

D¯{wª ��hwg�hĒw�±·­�r»s{ĒÄÈ� ±ÃĒª­ �{�·»î 

 

 

 
4 2��µzŉÌ�ŉºŉî«��µº�ÖÎ�µéŉÒ�çÒ ÅÈºŉ�ÈÖ �ŉyŉÒÊ�Ò£ŉ��ÈÅzµ£ĝŉºÅÈºÒ¡ŉÒ�çÒÖŉá�ŉÌ´®ºÖá�ŉºŉ×á�ÈÖŉyŉ«� ºŉ�º�yÒ�£� ŉmezi upvest s.r.o. a 
PONAVA CENTRUM a.s. 

390,00
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� ±gÄgw��Ēª­Ãr}�Ēprojektu: 

��á�®ºÅ�Èŉ ÅºÌÒÖÅÖ«�ŉ îŉ Åº ®��Öŉ ÅÈº��«�ŉ «��µºÒ�¬ŉ ÅÈº«�¬ÒÖŉ áŉ ÅÊ��ÌÒ¡ Öŉ ºÅÈºÒ¡ŉ Å®zµºáyµ�´Öŉ �yÌºá� ºŉ
 yÈ´ºµº�Èy´ÖĜŉ;¡®µ£¬èŉÌÒyá��µ£ŉÈ�y®¡îy��ŉ«ÌºÖŉ�º�ÈðºázµèŉáŉÌºÖ®y�ÖŉÌ�ŉÌ´®ºÖáºÖŉºŉ�£®ºŉÖîyáÊ�µºÖŉÌ ��µ�Èz®µ£´ŉ
dodavatelemĜŉhŉÌºÖ�yÌµºÌÒ¡ŉÒy¬ŉµ��ºÎ®ºŉ¬ŉðz�µé´ŉ�y®Î£´ŉÌ¬ÖÒ��µºÌÒ�´ĝŉ¬Ò�È�ŉ�èŉµyÈÖÎ¡®èŉáéáº«ŉÈ�y®¡îy��ŉÅÈº«�¬ÒÖŉ
µ��ºŉº Èºî¡®èŉ�º¬ºµ��µ£ŉ�£®yĜ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Lº�Èº�µ�«Î£ŉÅºÅ¡ÌŉÅÈß�� ÖŉÅÈº«�¬ÒÖŉ «�ŉ�®£ð�ŉÌÅ��¡�¡¬ºázµŉá reportu Upvest k 31.03.2022, které ÒáºÊ£ŉÅÊ£®º ÖŉÒ�Òºŉ
ÅÈßáº�µ£ŉîÅÈzáèĜ 
 

D¯�� �Çî 
1) Report o stavu projektu k 31.03.2022 
2) Report o stavu projektu k 31.12.2021 
3) Report o stavu projektu k 30.09.2021 
 
 
 

Ukazatel Stav k 31.03.2022 

LÊ��ÅÈº��«ŉ«��µºÒ�¬ŉÅÈº«�¬ÒÖ [Åº��Òŉĩŉ��®¬ºáéŉÅº��Ò] 29/72 

LÊ��ÅÈº��«ŉ«��µºÒ�¬ŉÅÈº«�¬ÒÖŉ[�LL ĩŉ��®¬ºá�ŉ�LL] 1 450/3 755 

uyÌ´®Öáµ�µ�ŉ�Ö�ºÖ�£ŉáéµºÌèŉİ´¡®Ĝŉ3�ı 178,6 

A��Èð�µ�ŉîz®º èŉİ´¡®Ĝŉ3�ı 37,0 

LÈº¡µá�ÌÒºáyµ�ŉµz¬®y�èŉİ´¡®Ĝŉ3�ı 82,8 

LÊ��Åº¬®z�yµ� ÌÅ®y��µ£ŉ]Åá�ÌÒ uzÊ£ 2023 



 
 

Ponavia Rezidence III 
Report o stavu projektu k 31. 03. 2022 
 

     

Financovhn� projektu 
Developer v �Ê�îµÖŉ ĉćĉĉ ÖîyáÊ�®ŉ Ì�ŉ Ì�µ¡ºÈµ£´ŉ á�Ê¡Ò�®�´ŉ ĬOy¡���¡Ì�µ�yµ¬ŉ yĜÌĜĭŉ ×á�ÈºáºÖŉ
smlouvu, dle které «�ŉ ºÅÈzáµ�µŉ ��ÈÅyÒŉ ×á�Èŉ yðŉ �ºŉ ��®¬ºá�ŉ áéÎ�ŉ ĉĊĉĝĎŉ ´¡®Ĝŉ 3�Ĝ Seniorní 
×á�Èºázŉ Ì´®ºÖáyŉ �è®yŉ ÖîyáÊ�µyŉ á souladu s ÅÊ��Åº¬®z�yµé´¡ŉ ÅyÈy´�ÒÈèŉ �®�ŉ ×á�Èºá�ŉ
smlouvy s Upvest. Zahájení ��ÈÅzµ£ŉÌeniorního ×á�Èu developer plánuje �ºŉ¬ºµ��ŉ¬á�Òµy 
2022. Upvest µyŉ ¬ºµ�¡ŉ �Ê�îµyŉ ÖîyáÊ�®ŉ Ì developerem v minulém reportu diskutovaný 
�º�yÒ�¬ŉ �Ĝŉ Ĉŉ ¬ ×á�Èºá�ŉ Ì´®ºÖá�ĝŉ ¬Ò�Èéŉ Ê�Î£ŉ Ì¡ÒÖy�¡ŉ Å®èµºÖ�£ŉ î µyáéÎ�µ£ŉ µz¬®y�ßŉ yŉ
¬º´Å�µîy�¡ŉ Òº ºÒºŉ µyáéÎ�µ£ŉ îáéÎ�µ£´ minimálních prodejních cen. ]Åá�ÌÒŉ îzÈºá�·ŉ
ÖîyáÊ�®ŉĸS´®ºÖáÖŉºŉÅº�Ê£î�µºÌÒ¡ŉ�®Ö ÖĹŉáß�¡ŉÌ�µ¡ºÈµ£´Öŉá�Ê¡Ò�®¡ĝŉ�ºðŉ je jedna z podmínek 
��ÈÅzµ£ŉÌ�µ¡ºÈµ£ ºŉ×á�ÈÖĜŉ]Åá�ÌÒŉÅ®zµÖ«�ŉµyŉîy�zÒ¬Öŉ¬á�ÒµyŉĉćĉĉŉÖîyáÊ£ÒŉÌ developerem 
�º�yÒ�¬ŉ�Ĝŉĉŉ¬ ×á�Èºá�ŉÌ´®ºÖá�ĝŉá�ŉ¬Òerém bude korigován termín fundraisingu zbývající 
�zÌÒ¡ŉ×á�Èºá� ºŉÈz´��ŉÖÅÈyá�µ� ºŉá �º�yÒ¬Öŉ�ĜŉĈĝŉÒîµĜŉċĜĐčĉĜćććŉ3�ĝŉyŉÖÅÈyá�µyŉÅºáº®�µzŉ
áéÅ®yÒyŉá®yÌÒµ£� ŉî�Èº«ßŉ��á�®ºÅ�Èyŉî prodeje retailových jednotek z ÅÊ��� ºî£� ŉ�ÒyÅŉyŉ
z áÈyÒ¬èŉ �yµ�ŉ î ÅÊ£«´ßĜŉ SºÖ�yÌná hodnota ukazatele LTV1 pro Upvest �¡µ£ŉ 40,0 % a 
ukazatele LTC 55,6 %. Ukazatele Ì�ŉ �Ö�ºÖŉ ÅºÌÒÖÅµ�ŉ îáèÎºáyÒĝŉ Òy¬ŉ «y¬ŉ �Ö�ºÖŉ µz¬®y�èŉ
projektu hrazeny z ��ÈÅzµ£ŉÌ�µ¡ºÈµ£ ºŉ×á�ÈÖĜ 

 

 
1 Hodnota Ö¬yîyÒ�®�ŉ5YhŉÅÊ¡ŉÅºÖð¡Ò£ŉ º�µºÒèŉÅÈº«�¬ÒÖŉ�®�ŉîáéÎ�µé� ŉminimálních cen, které jsou îyÌ´®Öáµ�µèŉá celkové 
áéÎ¡ŉĊČćŉ´¡®Ĝŉ3�ŉ�®�ŉ�º�yÒ¬Öŉ�ĜŉĈŉ¬ ×á�Èºá�ŉÌ´®ºÖá�ŉÌ Upvest a ÅºÒáÈî�µèŉÖÌ¬ÖÒ��µ�µé´¡ŉÅÈº��«¡. 



 

 
D­Ãr}�Ēª­ �{�·» 

D Ä � Ägs�Ēuh±· 

Developer ÅÊ��Åº¬®z�zŉ �� �´ŉQ2 ĉćĉĉŉ Åº�yÒŉ µyŉ ÌÒyá��µ£ŉ ×Êy�ŉÅº�¬®y�èŉ yŉ ðz�ºÌÒŉ ºŉ
î´�µÖŉubytovacích jednotek projektu na jednotky bytové. SÒyá��µ£ŉ×Êy�ŉ´zŉÅºÒ�ŉ´�Ì£�ŉ
µyŉ áè�zµ£ŉ ºîµz´�µ£ŉ ºŉ îy z«�µ£ŉ Ê£î�µ£ŉ yŉ º�ŉ Ò�ŉ�º�èŉµzÌ®��µ�ŉÅº��ð£ŉ ® ßÒyŉÅÈºŉ áîµ�Ì�µ£ŉ
námite¬ŉyŉµzÌ®��µ�ŉá ÅÊ£Åy��ŉµ�Åº�zµ£ŉµz´¡Ò�¬ŉ�èŉ´�®ºŉ�éÒ áè�zµºŉÅºáº®�µ£ŉî´�µè Öð¡Ò£.  

K·gÄ{r��Ēuh±· 

Stavební práce probíhají dle harmonogramu stavbyĝŉ y¬ÒÖz®µ�ŉ Ì�ŉ ÅÈºáz�£ŉ áº�ºÈºáµ�ŉ
´ºµº®¡Ò¡�¬�ŉ¬ºµÌÒÈÖ¬��ŉµy�ŉ ĈĜŉLLŉ ĬyÈ´ºázµ£ĝŉ���µ�µ£ĝŉ��Òºµºázµ£ĭĜŉA�ŉÅº�zÒ¬Öŉîy z«�µ£ŉ
ÌÒyá��µ£� ŉÅÈy�£ŉ��µ�Èz®µ£´ŉ�º�yáyÒ�®�´ŉ�è®ºŉáè�y¬ÒÖÈºázµºŉĈĐĝčŉ´¡®Ĝŉ3�Ĝ 

Nemovitosti 

Developer v Åº®ºá¡µ�ŉ×µºÈyŉĉćĉĉŉÖîyáÊ�®ŉUpvestem odsouhlasenou smluvní dokumentaci 
na áŉ´¡µÖ®�´ŉÈ�ÅºÈÒÖŉî´¡·ºáyµé �º¬ÖÅŉÅºî�´¬ßŉÅÈºŉµyáyîÖ«£cí IV. etapu projektu. Tento 
�º¬ÖÅŉ�Ö��ŉ��á�®ºÅ�Èŉ�¡µyµ�ºáyÒŉá®yÌÒµ£´¡ŉî�Èº«¡ĝŉ¬Ò�È�ŉ�Ö�ºÖŉÅº�Ê£î�µ�ŉÌÅ®y��µ£ŉ×á�ÈÖŉ
od Upvest. ;º´�µÒz®µ�ŉ ��á�®ºÅ�Èŉ áè�£Èzŉ ÅÈº«�¬ÒyµÒyĝŉ ¬��ŉ je pro IV. etapu v plánu 
¡��µÒ¡�¬éŉ�èÒºáéŉ�ß´ŉ«y¬ºŉÅÈºŉ�ÒyÅÖŉ(((Ĝ 

Výnosy a náklady 

Developer v NĈŉĉćĉĉŉÖîyáÊ�®ŉĈČŉSºS
3ŉyŉ¬ 31.03.2022 tedy celkové îyÌ´®Öáµ�µé budoucí 
výnosy projektu odpovídají 51,0 % z �Ö�ºÖ�£� ŉáéµºÌßŉ�®�ŉ´¡µ¡´z®µ£� ŉÅÈº��«µ£� ŉ��µĝŉ�ºðŉ
v y�Ìº®ÖÒµ£ŉ º�µºÒ�ŉº�Åºá£�z î ÈÖ�yŉĈĎďĝčŉ´¡®Ĝŉ3�ŉ��îŉ�L'ĜŉY�µÒºŉ�Ö�ºÖ�£ŉÅrodej jednotek 
îzÈºá�·ŉ îµy´�µzĝŉ ð�ŉ «�ŉ îyÌ´®Öáµ�µºŉ Ċďĝčŉ Ůŉ î ��®¬ºá�ŉ ÅÈº�záyµ�ŉ Å®º� èŉ �èÒß a 
��á�®ºÅ�Èºá¡ŉÌ�ŉÒy¬ŉ�yÊ£ŉ«��µºÒ¬èŉîyÌ´®Öáµ¡Òŉîyŉ��µèŉáèÎÎ£ŉµ�ðŉ´¡µ¡´z®µ£Ĝ. 

héÎ� îyÌ´®Öáµ�µé� ŉ áéµºÌß yŉ µz¬®y�ßŉ k 31.03.2022 je s analýzºÖŉ ÌÈºáµyÒ�®µzĝŉ µ��ºÓŉ
ÅÊ��Åº¬®z�yµéŉ áéáº«ŉ �è®ŉ y¬ÒÖy®¡îºázµŉ ÅÈºŉ ÅºÒÊ��èŉ ÖîyáÊ�µ� ºŉ �º�yÒ¬Öŉ �Ĝŉ Ĉŉ ¬ ×á�Èºá�ŉ
Ì´®ºÖá�Ĝ  

Ukazatel Analýza k 31.03.2022 Stav k 31.03.2022 
LÊ��ÅÈº��«ŉ«��µºÒ�¬ŉÅÈº«�¬ÒÖ 29/72 29/72 
uyÌ´®Öáµ�µ�ŉ�Ö�ºÖ�£ŉáéµºÌèŉİ´¡®Ĝ 3�ı 178,6 178,6 
A��Èð�µ�ŉzálohy İ´¡®Ĝŉ3�ı 37,0 37,0 
LÈº¡µá�ÌÒºáyµ�ŉµz¬®y�èŉİ´¡®Ĝŉ3�ı 82,8 82,8 
LÊ��Åº¬®ádané splacení Upvest uzÊ£ 2023 uzÊ£ 2023 



 

 

D��}��Ēug± Ä|� Ē�g­� � �­g�»Ēª­ �{�·» 
��á�®ºÅ�Èŉ ÖîyáÊ�®ŉ smlouvu o dílo s generálním dodavatelem �Ê£á�ĝŉ µ�ðŉ ]Åá�ÌÒŉ
ÅÊ��Åº¬®z�y®ŉá ¡µá�ÌÒ¡�µ£ŉyµy®éî�ĝŉa proto je projekt o ��yŉ��á�Òŉ´�Ì£�ßŉv ÅÊ��ÌÒ¡ Öŉproti 
�yÌºá�´ÖŉÅ®zµÖŉ�º¬ºµ��µ£ŉÌÒyá��µ£� ŉÅÈy�£ŉĬ�®�ŉÖîyáÊ�µ�ŉÌ´®ºÖáèŉºŉ�£®ºĭ. V ÌºÖ�yÌµºÌÒ¡ŉ
µ�«ÌºÖŉ îµz´èŉ ðz�µ�ŉ Ì¬ÖÒ��µºÌÒ¡ĝŉ ¬Ò�È�ŉ �èŉ µyÈÖÎ¡®èŉ È�y®¡îy�i projektu nebo ohrozily 
�º¬ºµ��µ£ŉ �£®y. SÅ®yÒµºÌÒŉ ×á�ÈÖŉ ]Åá�ÌÒŉ º��¬záz´�, v souladu s �Ê£á�«Î£´ŉ �º¬ºµ��µ£´ŉ
stavebních prací dle smlouvy o dílo, a to áŉ îzÊ£ŉ ĉćĉĊŉ Ĭºŉ Ďŉ ´�Ì£�ßŉ �Ê£á�, µ�ðŉ bylo 
ÅÊ��Åº¬®z�zµºŉv ¡µá�ÌÒ¡�µ£ŉyµy®éî�ĭ.  

chÄ}­ 
Projekt á®¡á�´ŉ�Ê£á�«Î£ ºŉÅÊ��Åº¬®z�yµ� ºŉ�º¬ºµ��µ£ŉÌÒyá��µ£� ŉÅÈy�£ŉ�®�ŉÌ´®ºÖáèŉºŉ�£®ºŉ
s generálním dodavatelem postupuje Èè� ®�«¡ŉ ºÅÈºÒ¡ŉ Åßáº�µ£´Ö harmonogramu, �ºÎ®ºŉ
Ò��èŉ¬ŉ×ÅÈyá� ÅÊ��Åº¬®z�yµ� ºŉ�yÒy ÌÅ®y��µ£ŉ×á�ÈÖŉ]Åá�ÌÒŉºŉsedm ´�Ì£�ß, z dubna 2024 
µyŉîzÊ£ŉĉć23. V ÅÈß�� ÖŉQ2 2022 bude ÖîyáÊ�µŉ�º�yÒek �Ĝŉĉ k ×á�Èºá�ŉÌ´®ºÖá�ŉUpvest 
s developerem, ve kterém bude Ê�Î�µ �Öµ�Èy¡Ì¡µ�ŉ î�éáy«£�£ŉ �zÌÒ¡ŉ ×á�Èºá� ºŉ Èz´��ŉ yŉ
Åºáº®�µzŉ áéÅ®yÒyŉ á®yÌÒµ£� ŉ î�Èº«ßŉ ��á�®ºÅ�Èyŉ î prodeje retailových jednotek 
z ÅÊ��� ºî£� ŉ�ÒyÅŉyŉî áÈyÒ¬èŉ�yµ�ŉî ÅÊ£«´ß. ^á�Èºáaný y¬Ò¡áµ�ŉ¬º´Öµ¡¬Ö«�ŉyŉ¬ºµîÖ®ÒÖ«�ŉ
stav projektu s Upvest. Nejsou nám známy ðz�µé �y®Î£ŉ Ì¬ÖÒ��µºÌÒiĝŉ ¬Ò�È�ŉ �èŉ µyÈÖÎ¡®èŉ
realizaci projektu, a tedy i spla��µ£ŉ×á�ÈÖŉº�ŉ]Åá�ÌÒĜ 



 

Ponavia Rezidence III 
Report o stavu projektu k 31. 12. 2021 
 

  

Financovhn� projektu 
��á�®ºÅ�Èºá¡ŉ �è®yŉ ÅÊ�Ì� áz®�µy nabídka na financování projektu budoucím seniorním 
á�Ê¡Ò�®�´ŉĬOy¡���¡Ì�µ�yµ¬ŉyĜÌĜĭŉyŉÒºŉÌ º ®���´ŉµyŉîáéÎ�µ£ŉÅÈº«�¬Òºáé� ŉµz¬®y�ßŉ¡ŉáéµºÌß. 
A¬ÒÖz®µ�ŉ ÅÈº�£ zŉ ÒáºÈ�yŉ ×á�Èºá�ŉ �º¬Ö´�µÒy��ĝŉ ¬Ò�ÈºÖŉ �èŉ´�®ŉ ��á�®ºÅ�Èŉ Ì�ŉ Ì�µ¡ºÈµ£´ŉ
á�Ê¡Ò�®�´ŉÖîyáÊ£Òŉá únoru 2022. SºÖ�yÌµzŉ º�µºÒyŉÖ¬yîyÒ�®�ŉLTV1 pro Upvest �¡µ£ŉ31,9 % a 
ukazatele LTC 42,1 %. Ukazatele Ì�ŉ �Ö�ºÖŉ ÅºÌÒÖÅµ�ŉ îáèÎºáyÒĝŉ Òy¬ŉ «y¬ŉ �Ö�ºÖŉ µz¬®y�èŉ
projektu hrazeny z ��ÈÅzµ£ŉÌ�µ¡ºÈµ£ ºŉ×á�ÈÖĜ 

D­Ãr}�Ēª­ �{�·» 
Developer 05.0ĈĜĉćĉĉŉº��Èð�®ŉîzáyîµ�ŉÌÒyµºá¡Ì¬ºŉî Odboru územního plánování a rozvoje 
;y�¡ÌÒÈzÒÖŉ´�ÌÒyŉ
Èµyĝŉá�ŉ¬Ò�È�´ŉÅºáyðÖ«�ŉÅºðy�ºáyµºÖŉî´�µÖŉÖ�èÒºáy�£� ŉ«��µºÒ�¬ŉµyŉ
bytové jednotky apod. z  ®��¡Ì¬yŉÅ®yÒµ� ºŉ×î�´µ£ ºŉÅ®zµÖŉîyŉÅÊ£ÅÖÌÒµou. V Ê£«µÖ 2021 byla 
µyŉ îz¬®y��ŉ Ò�µ�ÈÖŉ podepsána smlouva s generálním dodavatelem Ĭĸ#�Ĺĭŉ ÌÒyá�è, 
ÌÅº®��µºÌÒí SÒyá��µ£ŉ�¡È´yŉU;�3ĝŉÌĜÈĜºĜĝŉÌ ��µºÖŉîyŉ�£®ºŉá�ŉáéÎ¡ŉĈďďŉ´¡®Ĝŉ3�ŉ��îŉ�L'ĜŉSÒyá��µ£ŉ

 
1 Hodnota Ö¬yîyÒ�®�ŉ5YhŉÅÊ¡ŉÅºÖð¡Ò£ŉ º�µºÒèŉÅÈº«�¬ÒÖŉ�®�ŉîáéÎ�µé� ŉminimálních cen, které jsou potvrzeny odborným 
odhadem yŉÖÌ¬ÖÒ��µ�µé´¡ŉÅÈº��«¡, je 19,9 %. V �Ö�ºÖ�£� ŉáéÅº�Ò�� ŉÅÊ��Åº¬®z�z´�ŉáèÖð¡Ò£ŉÒy¬Òºŉy¬ÒÖy®¡îºáyµé� ŉ
ÅyÈy´�ÒÈßĜ 



 
práce byly zahájeny v listopadu 2021. OºîÅº�Òºáyµ�ŉ µz¬®y�èŉ ÅÈº«�¬ÒÖŉ Ì�ŉ oproti 
schvál�µé´ŉ�®�ŉ×á�Èºá�ŉÌ´®ºÖáèŉUpvest ��®¬ºá�ŉîáéÎ¡®èŉºŉĊćĝĊŉ´¡®Ĝŉ3�Ĝŉ 

ZáéÎ�µ£ŉ celkových µz¬®y�ßŉ ºÅÈºÒ¡ŉ Åßáº�µ£´Öŉ ÈºîÅº�ÒÖŉ bude Åº¬ÈèÒºŉ µyáéÎ�µ£´ŉ
prodejních cen jednotek a prodejních ploch. Prodej jednotek byl zahájen ve druhém týdnu 
´�Ì£��ŉ ÅÈºÌ¡µ�� 2021 a «¡ð k 31.12.2021 developer ÖîyáÊ�®ŉ SºS
3 v objemu 20,6 % 
z �Ö�ºÖ�£� ŉáéµºÌßŉÅÈº«�¬ÒÖ º��µ�µé� ŉµyŉîz¬®y��ŉodborného odhadu z listopadu 20212, 
�ºðŉ «�ŉ á ÒÈð�z� ŉ î ÈÖ�yŉ Ď8,1 ´¡®Ĝŉ 3�ŉ ��îŉ �L'Ĝŉ Tento budoucí ÅÈº��«ŉ «��µºÒ�¬ŉ îzÈºá�·ŉ
znamenáĝŉð�ŉ«�ŉîyÌ´®Öáµ�µºŉĈďĝČŉŮŉî celkové ÅÈº�záyµ�ŉÅ®º� èŉ�èÒßĜŉuáéÎ�µ£ŉcelkových 
µz¬®y�ßŉprojektu o 30,3 ´¡®Ĝŉ3�ŉ«�ŉtak pokryto îáéÎ�µ£´ŉáéµºÌßŉºŉ91,2 ´¡®Ĝŉ3�ŉá budoucích 
cenách dle odborného odhadu, dle kterého bude nastaven minimální ceník, �ºðŉ «�ŉ
z Åº ®��Öŉ]Åá�ÌÒŉ�ºÌÒyÒ��µ� pokrytí rizika. �¬��ÅÒy��ŉÒ�� Òºŉî´�µŉ×á�Èºá� ºŉáîÒy Öŉî�ŉ
strany Upvest «�ŉ�z®�ŉÅº�´£µ�µa ÖîyáÊ�µ£´ŉSºS
3ŉá objemu 25 % z �Ö�ºÖ�£� ŉáéµºÌß 
projektuĝŉÈ�ÌÅ�¬Ò¡á�ŉá�ŉáéÎ¡ŉy®�ÌÅº·ŉĐċĝďďŉ´¡®Ĝŉ3�ĜŉLºŉÌÅ®µ�µ£ŉÒ�ÒºŉÅº�´£µ¬èŉ]Åá�st ÖîyáÊ� 
ĸS´®ºÖáÖŉºŉÅº�Ê£î�µºÌÒ¡ŉ�®Ö ÖĹŉáß�¡ŉÌ�µ¡ºÈµ£´Öŉá�Ê¡Ò�®¡ĝŉ�ºðŉ«�ŉ«��µyŉî Åº�´£µ�¬ŉ��ÈÅzµ£ŉ
Ì�µ¡ºÈµ£ ºŉ×á�ÈÖĜŉ 

Developer dále ¡µ�ºÈ´ºáy®ŉ]Åá�ÌÒĝŉð�ŉÅÈº«��µzázŉ�º¬ÖÅŉÅºî�´¬ßŉÅÈºŉµyáyîÖ«£�£ŉ(hĜŉ�ÒyÅÖŉ
projektu s výhledem podpisu kupní dokumentace v 1Q 2022. Vzhledem k uvedeným 
Ì¬ÖÒ��µºÌÒ�´ŉ ĬµyáéÎ�µ£ŉ ÅÈº«�¬Òºáé� ŉ µz¬®y�ßŉ yŉ áéµºÌßĝŉ �º¬ºÖÅ�µ£ŉ Åºî�´¬Öŉ ÅÈºŉ (hĜŉ
etapu) bude v 1Q 2022 vyhotoven dodatek k ×á�Èºá�ŉÌ´®ºÖá�ŉ]Åá�ÌÒĝŉá�ŉ¬Ò�È�ŉ�Ö�ºÖŉÒèÒºŉ
Ì¬ÖÒ��µºÌÒ¡ŉÈ��®�¬ÒºázµèĜŉ 

héÎ� îyÌ´®Öáµ�µé� ŉáéµºÌß k 31.12.2021 je oproti analýze Ò�´�Êŉdvojnásobná a odpovídá 
îáéÎ�µ£ŉ´¡µ¡´z®µ£� ŉÅÈº��«µ£� ŉ��µŉ¬º´Å�µîÖ«£�£ŉµyáéÎ�µ£ŉÅÈº«�¬Òºáé� ŉµz¬®y�ß. 

 

D��}��Ēug± Ä|� Ē�g­� � �­g�»Ēª­ �{�·» 
Developer postupuje v souladu s plánem, kdy zahájení stavebních prací a zahájení prodeje 
projektu plánoval na 4Q 2021. V ÌºÖ�yÌµºÌÒ¡ŉµ�«ÌºÖŉîµz´èŉðz�µ�ŉÌ¬ÖÒ��µºÌÒ¡, které by 

 
2 Tento odhad byl vyhotoven pro ×��®èŉÅÊ�Ì� áz®�µ£ŉ×á�ÈÖŉ�Ö�ºÖ�£ ºŉÌ�µ¡ºÈµ£ ºŉá�Ê¡Ò�®�Ĝŉ]Åá�ÌÒŉodhad ÅºáyðÖ«�ŉîyŉ
akceptovatelný. 

Ukazatel Analýza k 31.12.2021 Stav k 31.12.2021 
LÊ��ÅÈº��«ŉ«��µºÒ�¬ŉÅÈº«�¬ÒÖ 10/72 14/72 
uyÌ´®Öáµ�µ�ŉ�Ö�ºÖ�£ŉáéµºÌèŉİ´¡®Ĝ 3�ı 40 78,1 
A��Èð�µ�ŉzálohy İ´¡®Ĝŉ3�ı 4,6 13 
LÈº¡µá�ÌÒºáyµ�ŉµz¬®y�èŉİ´¡®Ĝŉ3�ı 60 74,7 
LÊ��Åº¬®ádané splacení Upvest Duben 2024 Duben 2024 



 
µyÈÖÎ¡®èŉ È�y®¡îy�i projektu nebo ohrozily �º¬ºµ��µ£ŉ �£®y. SÅ®yÒµºÌÒŉ ×á�ÈÖŉ ]Åá�ÌÒŉ
º��¬záz´�ŉ��î�ŉî´�µèŉá dubnu 2024.  

chÄ}­ 
Projekt postupuje v souladu s nastaveným harmonogramem. V ÅÈß�� Öŉ 1Q 2022 bude 
ÖîyáÊ�µ£´ŉ�º�yÒ¬Öŉ¬ ×á�Èºá�ŉÌ´®ºÖá�ŉUpvest s developerem áèÊ�Î�µyŉÌ¡ÒÖy��ŉÅ®èµºÖ�£ŉ
z µyáéÎ�µ£ŉµz¬®y�ßŉyŉ¬º´Å�µîy��ŉÒº ºÒºŉµyáéÎ�µ£ŉîáéÎ�µ£´ŉ´¡µ¡´z®µ£� ŉÅÈº��«µ£� ŉ��µĜŉ
uáéÎ�µ£ŉ ÅÈº��«µ£� ŉ ��µŉ �è®ºŉ áy®¡�ºázµºŉ odborným odhadem yŉ ÖÌ¬ÖÒ��µ�µé´¡ŉ
ÅÊ��ÅÈº��«¡Ĝŉ �º´µ£áz´�ŉ Ì�ĝŉ ð�ŉ Ò�´¡Òºŉ î´�µy´¡ŉ µ��è®yŉ î ºÈÎ�µyŉ Åºî¡��ŉ ]Åá�Ìt. 
^á�Èºáaný y¬Ò¡áµ�ŉ ¬º´Öµ¡¬Ö«�ŉ yŉ ¬ºµîÖ®ÒÖ«�ŉ ÌÒyáŉÅÈº«�¬ÒÖŉ Ìŉ ]Åá�ÌÒĜŉ Nejsou nám známy 
ðz�µé �y®Î£ŉ Ì¬ÖÒ��µºÌÒiĝŉ ¬Ò�È�ŉ�èŉµyÈÖÎ¡®èŉ È�y®¡îy�i projektu, a tedy i spla��µ£ŉ ×á�ÈÖŉº�ŉ
Upvest. 



 

Ponavia Rezidence III 
Report o stavu projektu k 30. 09. 2021 

 

Financovhn� projektu 
^á�Èŉº�ŉ]Åá�ÌÒŉ�è®ŉ��ÈÅzµŉĉďĜ0čĜĉćĉĈŉá�ŉáéÎ¡ŉĊćĝĊŉ´¡®Ĝŉ3�ŉyŉ�è®ŉÅºÖð¡ÒŉáŉÌºÖ®y�ÖŉÌŉ×��®�´ 
µyŉÌÅ®y��µ£ŉ�®Ö ºÅ¡Ìß. <�áè��ÈÅyµzŉ�zÌÒŉ×á�Èºá� ºŉÈz´��ŉ×á�ru Upvest �¡µ£ŉ¬ 30.09.2021 
10,7 ´¡®Ĝŉ3�Ĝ SºÖ�yÌµzŉ º�µºÒyŉÖ¬yîyÒ�®�ŉLTV pro Upvest �¡µ£ŉ38,1 % a ukazatele LTC 54,1 %. 
�¬ÒÖz®µ� ÅÈº�£ zŉ ÒáºÈ�yŉ ×á�Èºá�ŉ �º¬Ö´�µÒy��ŉ Ì� Ì�µ¡ºÈµ£m á�Ê¡Ò�®�´ĝŉ ¬Ò�Èé´ŉ �Ö��ŉ
Raiffeisenbank a.s.. 

D­Ãr}�Ēª­ �{�·» 
LÈº«�¬Òŉî£Ì¬y®ŉáŉ��Èá�µ�¡ŉĉćĉĈ ÌÒyá��µ£ŉÅºáº®�µ£, ¬Ò�È�ŉµy�è®ºŉÅÈzáµ£ŉ´º�i dne 02.09.2021. 
uzÈºá�·ŉÌ�ŉÊ�Î£ŉî´�µyŉ×î�´µ£ ºŉÈºî º�µÖÒ£, È�ÌÅ�¬Ò¡á�ŉÌÒyá��µ£ho Åºáº®�µ£ŉá�ŉáîÒy Öŉ¬�ŉ
ÌÒyµºá¡Ì¬ÖŉA^LO Ĭº��ºÈŉ ×î�´µ£ ºŉ Å®zµºázµ£ŉ yŉ Èºîáº«�ĭ, kdy se v Åº®ºá¡µ�ŉ Ê£«µyŉ �Ö�ºÖŉ
Èºî�Ì£®yÒŉ ðz�ºÌÒ¡ŉ µyŉ �ºÒ��µ�ŉ ºÈ�zµèŉ ÌÒzÒµ£ŉ ÌÅÈzáè. 2��µzŉ Ì�ŉ º v ¡µá�ÌÒ¡�µ£ŉ yµy®éî�ŉ



 
diskutovanou ðz�ºÌÒŉ º î´�µÖŉ Ö�èÒºáy�£� ŉ «��µºÒ�¬ŉ µyŉ �èÒºá�ŉ «��µºÒ¬y. Tendr na 
��µ�Èz®µ£ ºŉ�º�yáyÒ�®�ŉĬĸ#�ĹĭŉÌÒyá�èŉÅÈº�£ zŉÌ ÅÊ��Åº¬®y��´ŉÖ¬ºµ��µ£ŉyŉáé��ÈÖŉ#� ve 
�ÒáÈÒ�´ŉ¬áyÈÒz®�ŉĉćĉĈ. <yŉîz¬®y��ŉáéÌ®��¬ÖŉÒ�µ�ÈÖŉ#�ŉ´ßð�ŉ�éÒŉÅÊ� º�µº��µyŉÅº®ºð¬yŉ
ÌÒyá��µ£� ŉµz¬®y�ßŉÅÈº«�¬Òºá� ºŉ ÈºîÅº�ÒÖŉ ĬÌŉ º ®���´ŉµyŉ îáéÎ�µ£ŉ ��µŉ´yÒ�È¡z®ßĭĜ Toto 
ÅÊ£Åy�µ� îáéÎ�µ£ŉ µz¬®y�ßŉ�èŉ´�®ºŉ�éÒŉ î á�ÒÎ£ŉ �zÌÒ¡ŉ Åº¬ÈèÒºŉ µyáéÎ�µ£´ŉÅÈº��«µ£� ŉ ��µŉ
jednotek yŉÅÈº��«µ£� ŉÅ®º� . Prodej jednotek �Ö��ŉîy z«�µ á�ŉ�ÒáÈÒ�´ŉ¬áyÈÒz®�ŉĉćĉĈ.  

héÎ� proinvestované�  µz¬®y�ß je ºÅÈºÒ¡ŉyµy®éî�ŉÒ�´�ÊŉÒºÒºðµz. 

 

D��}��Ēug± Ä|� Ē�g­� � �­g�»Ēª­ �{�·» 
Developer postupuje s ÅÊ��ÌÒ¡ �´ŉ ºÅÈºÒ¡ŉ Å®zµºáyµ�mu �yÌºá�mu harmonogramu, 
ÅÊ¡��´ðŉv îzÊ£ŉĉćĉĈ î£Ì¬y® ÌÒyá��µ£ŉÅºáº®�µ£ĝŉ�£´ð splnil povinnost �®�ŉ×á�Èºá�ŉÌ´®ºÖáèŉ
î£Ì¬yÒŉÌÒyá��µ£ŉÅºáº®�µ£ŉdo 30.06.2022. �ºÌyð�µ£ŉµyáyîÖ«£�£� ŉ´¡®µ£¬ßŉÅÈº«�¬ÒÖŉĬîy z«�µ£ŉ
prodeje jednotek yŉ îy z«�µ£ŉ ÌÒyá��µ£� ŉ ÅÈy�£ĭŉ Ì�ŉ y¬ÒÖz®µ�ŉ ÅÊ��Åº¬®z�zŉ µyŉNċŉ ĉćĉĈ. V 
ÌºÖ�yÌµºÌÒ¡ŉ µ�«ÌºÖŉ îµz´èŉ ðz�µ�ŉ Ì¬ÖÒ��µºÌÒ¡ĝŉ ¬Ò�È�ŉ�èŉ µyÈÖÎ¡®èŉ È�y®¡îy�i projektu nebo 
ohrozily �º¬ºµ��µ£ŉ�£®y. 

SÅ®yÒµºÌÒŉ×á�ÈÖŉ]Åá�ÌÒŉº��¬záz´�ŉ��î�ŉî´�µèŉá dubnu 2024.  

chÄ}­ 
Projekt postupuje v ÌºÖ®y�Öŉ Ìŉ µyÌÒyá�µé´ŉ  yÈ´ºµº�Èy´�´ĝŉ ÌÒ�«µ�ŉ Òy¬ŉ áéÎe 
ÅÈº¡µá�ÌÒºáyµé� ŉµz¬®y�ß je v ÌºÖ®y�ÖŉÌŉº��¬zázµ£´. V ÅÈß�� Öŉ�ÒáÈÒ� ºŉ¬áyÈÒz®Öŉ�Ö�� s 
developerem Ê�Î�µºŉ ´ºðµ� µyáéÎ�µ£ŉ ÈºîÅº�Òºáyµé� ŉ µz¬®y�ßŉ ÅÈº«�¬ÒÖŉ yŉ µyáéÎ�µ£ŉ
ÅÈº��«µ£� ŉ ��µĜŉ ^á�Èºáané �º�ÈðÖ«�ŉ Åº�´£µ¬èŉ ×á�Èºá�ŉ Ì´®ºÖáè, y¬Ò¡áµ�ŉ ¬º´Öµ¡¬Ö«�ŉ yŉ
konzultuje stav projektu s Upvest. <�«ÌºÖŉµz´ŉîµz´è ðz�µ� �y®Î£ŉÌ¬ÖÒ��µºÌÒi, kter�ŉ�èŉ
µyÈÖÎ¡®èŉÈ�y®¡îy�i projektu, a tedy i spla��µ£ŉ×á�ÈÖŉº�ŉ]Åá�ÌÒĜ 

Ukazatel �µy®éîyŉ¬ŉĊ0.09.2021 Stav k 30.09.2021 
LÊ��ÅÈº��«ŉ«��µºÒ�¬ŉÅÈº«�¬ÒÖ 0/72 0/72 
uyÌ´®Öáµ�µ�ŉ�Ö�ºÖ�£ŉáéµºÌèŉİ´¡®Ĝ 3�ı 0 0 
A��Èð�µ�ŉîz®º è İ´¡®Ĝŉ3�ı 0 0 
LÈº¡µá�ÌÒºáyµ�ŉµz¬®y�èŉİ´¡®Ĝŉ3�ı 56,9 57,1 
LÊ��Åº¬®z�yµ�ŉÌÅ®y��µ£ŉ]Åá�ÌÒ Duben 2024 Duben 2024 


