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Pravodni zprava — lll. transe

e  Podminky pro uskute¢néni ¢erpani l. a ll. transe byly splnény, v€etné zfizeni zastavniho prava ve
prospéch uvérujiciho.

e Ugelem IIl. trande Gvéru je financovani éasti nakladd na stavebni realizaci projektu. Cerpani probéhne ve
dvou Eerpanich, prvnim ve vysi 6 mil. K¢ a druhém ve vysi 4 mil. K&.

e  Treti tranSe je poskytovana formou uzavreni nové Uvérové smlouvy. Treti ivérova smlouva bude
zajisténa stejnymi zajiStovacimi instrumenty jako prvni dvé, ma ovéem odli$nou urokovou sazbu a
zpusob splaceni urokd i jistiny Gvéru.

e  Splatky trokl budou investorim vyplaceny mési¢né k poslednimu dni kalendarniho mésice po Uplném
splaceni dluhu z 1. a II. Gvérové smlouvy. Uroky vypoéitané po dobu, kdy jesté predchozi ivérové
smlouvy splaceny nebyly, budou vyplaceny v posledni den mésice nasledujiciho po splaceni dluhu
z prvnich dvou tvérovych smluv. Jistina za¢ne byt taktéz splacena az po Uplném splacenil. a ll. transe,
ato pribézné z prodejli jednotek projektu po jeho dokonceni oproti vymazu zastavniho préva, nejpozdéji
k datu koneéné splatnosti.

e V pripadé pristoupeni ke zpenézZeni zdstavy v ramci exekucniho ¢&i insolvenéniho Fizeni budou takto
vymozené prostiedky pouzity ke splaceni dluhu ze vSech tfi Gvérovych smluv pomérové ve vztahu
k momentalni vysi dluhu. Nebere se tedy ohled na skute¢nost, Ze jiz mohlo dojit ke splaceni ¢asti dluhu
z prvni a druhé Gvérové smlouvy.

e  Povinnosti Gvérovaného je stéle také uzavieni dodatkd ke smlouvam o smlouvach budoucich kupnich
(,SoSBK"), které ukladaji kupujicim povinnost uhradit doplatky kupnich cen po kolaudaci jednotek na ucet
Upvest. Celkova suma doplatk( kupnich cen musi dosahovat vyse celkové jistiny ivérd od Upvest.

e Kdatu 30. listopadu 2019 byly podepsany SoSBK na 32 z celkem 37 bytovych jednotek v prodejnich
cenach 101,5 mil. K¢.

e Odhad celkového zisku projektu pred zdanénim se oproti analyze pro Il. transi snizil z 12,3 mil. K¢ na
11,1 mil. K¢. Je to zplsobeno navysenim finan¢nich nakladd o naklady na Ill. Transi. Celkova ziskovost
projektu je vzhledem k fazi stavebni realizace dle naseho nazoru stale dostatecna a dalsi ¢erpani Gvéru
od Upvest je mozné poskytnout i vzhledem hodnoté zastavenych jednotek a dal$im zajistovacim

instrumentdm.
e Aktudlni kapitalova struktura projektu z pohledu ocekavanych celkovych investi¢nich nékladd ve vysi
115,8 mil. Ké:

Financovani Podil Véritel Zastavni pravo k Financni naklad do
jednotkam projektu  predpokladané
vystavby splatnosti

Uvér od Upvest 33,0mil. KE 285% upvests.r.o. ano 3,5 mil. K¢
Uvér od Pilsco 10,0 mil. KE 8,6 % Pilsco s.r.o. ano 0,6 mil. K&?
Vlastni zdroje 728 mil. KE 629 % Rezidence Javor, -

developera? s.r.o.

Pozn. Do vlastnich zdroji developera se zapocitavaji i penézZni prostredky obdrZené na zakladé podepsanych
S0SBK, které tvofi jejich podstatnou ¢ast.

Prabéh stavebni realizace projektu
Na zékladé znaleckého posudku ze dne 29.11.2019 (zadaného developerem) byly v hlavni budové dokonceny

demoli¢ni a vyklizeci prace, z 98 % jsou dokonceny vnitini vyzdivky, stavebni Gpravy stropd, rozvody vody, odpad(
a elektro rozvody, osazeni novych oken. Ve v§ech patrech jsou jizZ dokon¢eny omitky, betony podlah s rozvodem
topeni, jsou osazeny krbové vlozky a jsou dokonéeny rozvody vzduchotechniky. Ve ¢tyfech patrech jsou
dokonceny obklady a dlazby. Je dokoncena vyména stiesni krytiny. Probihaji prace na osazeni balkon( a
zatepleni fasady. Byla zkompletovana kotelna a bude zahdjeno temperovani budovy. V nové ¢ésti pfistavby
probéhla betonaz Zelezobetonové konstrukce Il. a I. podzemniho podlazi. Znalec povaZuje kolaudaci bytovych
jednotek v zastavé Upvest, které jsou soucasti |. Etapy projektu a jsou umistény v hlavni rekonstruované budové,

" Uroky pro Pilsco budou hrazeny az do skoné&eni ivérového vztahu tivérovaného s Upvest v maximalni vy$i 6,0 % p.a. az po
urocich pro Upvest a za podminky, Ze se tim Uvérovany nedostane do finanénich potizi

2 Do vlastnich zdroji developera se zapogitévaji i penézni prostfedky obdrzené na zakladé podepsanych SoSBK, které tvofi jejich
podstatnou éast.
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do 31.3.2020 za realnou. (Pozn. Upvest — v sekci pravni provérka je popsan zdvazek developera provést kolaudaci
jednotek v ramci I. etapy projektu do 31.3.2020, ktery vychazi z dodatku ke smlouvé o smlouvé budouci kupni).

Naklady potrebné pro dokonéeni l.etapy

Znalec odhaduje naklady potfebné pro dokonceni I. etapy projektu v obdobi prosinec 2019 aZ bfezen 2020 ve vysi
16,7 mil. K¢. Tyto néklady budou ¢astecné hrazeny z Uvéru od Upvest a z ¢asti z plateb kupnich cen od klientd na
zakladé podepsanych SoSBK.
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